FELAGSBUSTADIR HF.

MEGINFORSENDUR OG MARKMID

Eftirfarandi er frumvarp ad daetlun Félagsbustada hf. fyrir timabilid 2017-2022 . Hdn er unnin samkvaemt gangvirdisuppgjori
sem felur i sér ad fjarfestingareignir félagsins eru ekki afskrifadar en eru endurmetnar i takt vid fasteignamat. Ad 60ru leyti er
gert rad fyrir ad umhverfi proist i takt vid visitdlur eins og skilgreint var af fjarmalaskrifstofu Reykjavikurborgar fyrir breytilegt
verdlag a timabilinu 2017 til 2022 og i takt vid liklega préoun ibadaverds i fjolbyli i Reykjavik @ komandi drum.

Aztlud staekkun 4 eignasafni félagsins er metnadarfull en gert er rad fyrir ad 736 nyjar leigueiningar baetist vid safnid & timabil-
inu 2017—2022, par af yfir 100 einingar 4 arinu 2018. Markmidum um fjolgun ibuida verdi nad med pvi ad:

e Kaupa ibudir 4 almennum fasteignamarkadi

e Kaupa ibudir ur verkefnum hja dskyldum félégum eda nybyggdar ibudir af verktékum

e Kaupa ibudir ur Reykjavikurhdsum

e Byggja 4 vegum félagsins ibudarhus 4 [66um sem Reykjavikurborg uthlutar félaginu.
Undanfarin tvo ar hefur helsta adferd félagsins til staekkunar eignasafnsins verid kaup @ notudum ibddum 4 almennum
markadi, en langmest porf er & ad fjolga litlum ibudum i eignasafninu. Frambod af slikum eignum hefur hins vegar verid litid
undanfarin misseri en hefur pé frambodid verid ad gleedast 4 allra sidustu manudum og gert er rad fyrir ad kaup 4 markadi
verdi veruleg & arinu 2018. Fra arinu 2019 er gert rad fyrir ad litlar ibudir verdi adallega keyptar ur verkefnum sem byggd eru i
Reykjavik af adilum étengdum félaginu 8 I66um par sem Reykjavikurborg hefur itok. Enn fremur er gert rad fyrir ad félagid
byggi sjalft 44 almennar ibudir sem tilbdnar verda til notkunar arid 2020.

FJOLGUN EININGA TIL UTHLUTUNAR Fj6lgun leigueininga Lok.-T.

) _ , o ) L Reitur T 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Alls

| samvinnu vid Velferdarsvid vidhalda Félagsbustadir Almennar 51 100 131 178 129 25 614

daetlun um prdéun eignasafns félagsins naestu arin. Eftir- Utankjarnaibudir 5 6 16 27

farandi toflur eru unnar upp Ur pessari daetlun. Gert er Pjonustuibadir 10 10
i . . L . . . Sértaek busetulrraedi 19 21 39 6 85

rad fyrir ad eignum fjolgi 4 timabilinu um 736 leiguein- Alls 51 124 168 233 135 25 736

ingar, par af 85 i sérteekum busetulrreedum. Talnin
& b & Fjolgun leigueininga Lo

midar vi6 arid sem leigueiningar eru teknar i notkun. Tegund framkvaemdar |-T| 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Alls
Hér eru ekki talin med verkefni sem mikil évissa rikir um Forleiga 20 20
ad raungerist. Kaup a markadi 46 98 30 38 25 25 262
Kaup nyframkvaemd 98 47 15 160
4 22 22 Kaupréttur nyframkvaemd 5 14 14 110 89 232
FJARMOGNUNARDORF Nyframkvaemdir FB 12 6 38 6 62
Gert er rad fyrir ad staerd leigueininga sé & bilinu 40 - Alls 51 124 168 233 135 25 736
2 , R , .
80m* og & einingaverdum sem eru i takt vid reynslu Fjarfestingar |-T|2017 2018 2019 2020 2021 2022 Alls
félagsins af kaupum og framkveemdum. Heildarfjar- Kaup @ markadi 1402 2987 914 1.272 762 762  8.099
mognunarporf vegna ofangreindra verkefna er aztlud Nyframkvaemdir FB 492 432 32 4% 292 M
g g g Kaup nyframkvaemd 48 2352 1.822 0 372 0 4634
eins og fram kemur a toflunni hér til hlidar. Heildar fjar- Kaupréttur nyframkvaemd 356 162 905 2.335 2.207 0 5.965
mognunarporf er aetlud taepir 21,8 milljardar & timabil- Eignfeert vidhald 8 178 200 200 200 200  1.058
Alls 2.378 6.111 4.203 4.297 3793 962 21.744

inu.
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Félagsbustadir hf.

TOLULEGAR FORSENDUR

Eftirfarandi eru helstu tolulegu forsendur fyrir fjdrhagsaasetlun Félagsbustada
Félagsbustadir 2017 12 06 - AFIl, KG

Aaetlun: 2017 - 2022 GRUNNMYND: Fimm dra daetlun breytilegu verdlagi 2018-2022
Forsendur um préun umhverfis Visit.  Eining 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Mitt ar - Visitala neysluverds M-VNV - 1,03% 1,93% 2,70% 2,90% 2,70% 2,60% 2,50%
Mitt ar - Visitala byggingakostnadar  M-VBK 6,82% -0,14% 7,00% 5,00% 2,50% 2,50% 2,50%
Mitt ar - Launavisitala M-LV - 11,10% 7,06% 6,50% 5,90% 4,60% 4,30% 4,20%
Mitt ar - Visitala ibudaverds M-Vi - 11,73% 19,60% 8,00% 7,00% 5,00% 2,50% 2,50%
Mitt ar - Upps - Visitala neysluverds  M-VNV 1 1 1,027 1,0568 1,0853 1,1135 1,1414
Mitt ar - Upps - Visitala byggingarkostn M-VBK 1 1 1,07 1,1235 1,1516 1,1804 1,2099
Mitt ar - Upps - Launavisitala M-LV 1 1 1,065 1,1278 1,1797 1,2304 1,2821
Mitt &r - Upps - ibudaverd M-V{ 1 1 1,08 1,1556 1,2134 1,2437 1,2748
Lok ars - Visitala neysluverds L-VNV 1,48% 2,10% 3,05% 2,80% 2,65% 2,55% 2,50%
Lok ars - Visitala ibudaverds L-Vi 15,67% 13,20% 7,50% 6,00% 3,75% 2,50% 2,50%
Lok ars - Upps - Visitala neysluverds  L-VNV 1 1 1,0305 1,0594 1,0874 1,1152 1,143
Lok ars - Upps - Visitala ibudaverds L-Vi 1 1 1,075 1,1395 1,1822 1,2118 1,2421
bProun eignasafns 24

Nyjar eignir fbudir 115 51 124 168 233 135 25
Sala eigna ibudir -3 0 = -2 = -2 0
Kaup eigna Mkr 754 ?,.2961'II 2.987 914 1.272 762 762
Nyframkvaemdir FB Mkr 24€ 492 432 322 490 252 0
Kaup nyframkvaemd Mkr 483 2.352 1.862 0 372 0
Kaupréttur nyframkveemd Mkr 356 162 905 2.335 2.207 0
Eignfaert vidhald Mkr 215 80 178 200 200 200 200
Annar eignfaerdur kostnadur - fast verdlag Mkr 62 55 55 55 55 55 55
Lanshlutfall fyrir eignfeert vidhald - 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Lanshlutfall kaupa og nyframkvaemdir - 66% 66% 66% 66% 66% 66% 66%
Lanshlutfall sala - 52% 49% 49% 49% 50% 51% 50%
Steerd eignasafns ibudir 2438 2489 2611 2.777 3.008 3.141 3.166
Mitt ar - Magnbreyting eignasafn - 1,043 1,034 1,035 1,056 1,074 1,063 1,026
Lok ars - Upps - Magnbreyting eignasafn - 1,000 1,021 1,071 1,139 1,234 1,288 1,299
Medal markadsverd i lok ars L-Vi Mkr/ib 23,5II 31,3 33,6 35,7 37,0 37,9 38,9
Skyringar

e Allar upphadir eru i milljonum krdéna og eru 4 verdlagi hvers ars nema annad komi fram i texta
e BIatt letur taknar forsendur, svart letur tdknar afleiddar steerdir og rautt letur taknar utgdénguspa ndverandi ars
e Aztlun fyrir rekstur i lok arsins 2017 hefur verid uppfaerd m.t.t. 9 manada uppgjors félagsins

e Staekkun eignasafns er til og med arinu 2017 fjarmognud ad 66% hluta med lanum, 12% hluta med eiginfjarframlagi/

stofnstyrk fra Reykjavikurborg en ad 22% hluta med stofnstyrk fra riki.

e Til ad halda jafnvaegi i sjodstreymi & aaetlunartimabilinu er gert rad fyrir ad leiguverd FB hakki um 5,0% umfram visitolu
neysluverds a midju ari 2018.
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Félagsbustadir hf.

REKSTUR

Tekjur Eining 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Leigutekjur M-V Mkr 3.081 3.394,0 3.815 4.251 4.688 5.112 5.375
Adrar tekjur M-iV Mkr 222 280,0 309 345 380 414 436
Tekijur Alls M-IV Mkr 3.303 3.674,0 4.124 4596 5068 5.527 5.810
Kostnadur -427

Rekstur fasteigna M-VNV  Mkr -390 -390,0 -410 -446 -492 -537 -564
Vidhald M-VNV  Mkr -714 -797,6 -845 -919 -1.014 -1.105 -1.162
Fasteignagjold Mkr -174  -228,2 -271 -334 -382 -418 -434
Vatns- og fraveitugjold Mkr -142 -144,1  -171 -211  -241 -264 @ -274
Tryggingar Mkr -50 -60,0 -59 -63 -70 -76 -80
Laun og launatengd gjold M-LV  Mkr 210 -244,9 -283 -317 -356 -394 -421
Annar skrifst.- og stjérnunarkostnadur M-VNV  Mkr -88 -86,0 -93 -101 -111 -121 -127
Framlag til afskrifta vidskiptakrafna M-VNV Mkr -12 -29,6l -48 -52 -58 -63 -66
Afskriftir eigna til eigin nota M-VNV  Mkr 0 0,0 0 0 0 0 0
Vaxtagjold, netto M-VNV  Mkr -1.034 -1.117‘ -1.251 -1.390 -1.509 -1.622 -1.695
Alls Mkr -2.813 -3.096 -3.431 -3.833 -4.232 -4.600 -4.823
Afkoma fyrir verdbaetur og matsbreytingu Mkr 491 578 693 763 836 927 987
Hagnadur fyrir fjarmagnslidi Mkr 1.524 1.695 1945 2153 2345 2549 2.682
Hagnadur fyrir fjarmagnslidi/Tekjur - 46,1% 46,1% 47,1% 46,8% 46,3% 46,1% 46,2%
Skyringar

e [likaninu er gert er rad fyrir ad leigutekjur proist i takt vid visitdlu neysluverds og magnbreytingu en par ad auki haekki
leiguverd allra eigna um 5,0% umfram verdlag @ midju ari 2018.

e Leiguverd 4@ markadi er nu ad jafnadi um 40-60% haerra en hja FB. Pad er pvi nokkud svigram til haekkunar leiguverds hja

félaginu an pess ad vera nzerri markadsleigu
o [ medalleigutekjum hefur verid tekid tillit til vannytingar hisnaedis vegna flutninga og vidhalds
o Gert er rad fyrir ad launakostnadur hja Félagsbustédum proist i takt vid umfang starfseminnar og launavisitolu
e Gert er rad fyrir ad fasteigna—, fraveitu og brunabodtaidgjold proist eins og kynnt hefur verid af borg og vatryggjanda
e Onnur gj6ld eru dzetlud sem hlutfall af tekjum hvers ars
o Gert er rad fyrir ad gjaldfzaert vidhald @ hverju ari sé um 21% af tekjum hvers ars

e Gert er rdd fyrir ad eignfeert vidhald verdi ad jafnadi 200 milljénir a ari 4 verdlagi arsins 2017 og verdi fjarmagnad ad fullu

med lantoku
e [ azetlun er buid er ad netta Ut allan VSK sem félagid getur fengid endurgreiddan

e Spennu geetir 4 byggingamarkadi en félagid bregst vid med halda vidhaldsframkveemdum i lagmarki medan astandid varir

og beina orku sinni i ad skipuleggja og undirbua verkefni sem farid verdur i pegar um haegist

e Gert er rad fyrir ad allar eignir félagsins séu fjarfestingaeignir og pvi ekki dzetlad fyrir afskriftum eigna
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Félagsbustadir hf.

MATSBREYTINGAR OG EFNAHAGUR

Matsbreyting Eining 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Verdmaeti eignasafns i upphafi timabil L-iV Mkr 53.494 65.654 76.456 88.501 98.266 106.674 113.554
Breyting & eignasafni 4 timabilinu L-Iv Mkr 941 4192 6.311 4456 4.722 4.214 971
Verdmaeti fyrir matsbreytingu L-iv Mkr 54.435 69.846 82.767 92.956 102.989 110.887 114.526
Verdmeeti eftir matsbreytingu L-iv Mkr 65.654 76.456 88.501 98.266 106.674 113.554 117.364
Breyting 8 verdmaeti eignasafns L-iv Mkr 12.160 10.802 12.045 9.766 8.407 6.881 3.810
Keyptar eignir Mkr 754 -3.700 -5.915 -4.165 -4.232 -3.992 -971
Nyframkvaemdir L-iv Mkr -246 -492 -462 -362 -564 -297 0
Seldar eignir -V Mkr 59 0 67 71 74 76 0
Eignfaert vidhald LV Mkr -261 -80 -190 -225 -230 -236 -242
Annar eignfeerdur kostnadur M-VBK Mkr -62 -55 -589 -61,8 -63,3 -649 -66,5
Matsbreyting fjarfestingaeigna Mkr 10.896 6.475 5.485 5.024 3.391 2.366 2.530
Hagnadur fyrir fjarmagnslidi Mkr 1.524 1.695 1945 2.153 2345 2549 2.682
Vaxtagjold M-VNV  Mkr -1.034 -1.117 -1.251 -1.390 -1.509 -1.622 -1.695
Verdbaetur langtimaldna M-VNV  Mkr 477 -676 -1.015 -1.269 -1.310 -1.390 -1.447
Matsbreyting fjarfestingaeigna Mkr 10.896 6.475 5485 5024 3391 2366 2.530
Soéluhagnadur (tap) Mkr 0

Hagnadur Mkr 10910 6.376 5.163 4.517 2917 1.903 2.070
Efnahagur i lok timabils 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Eigid fé Mkr 32,712 39.598 45.534 50.601 54.101 56.526 58.721
Skuldir L-VNV  Mkr 35.043 37.592 43.770 48.531 53.459 57.886 59.421
Eignir alls L-iv Mkr i 67.754 77.190 89.304 99.132 107.560 114.412 118.142
Eiginfjarhlutfall - 48,3% 51,3% b51,0% 51,04 50,3% 49,4% 49,7%

Skyringar

e Skuldir og og efnahagur i lok ars 2017 eru dzaetlud ut fra stodu félagsins i 9 manada uppgjori

e Skuldir félagsins vaxa med staekkun eignasafns og eignfeerdu vidhaldi, haekkun verdlags, en minnka med afborgunum lana

e Gert errdd fyrir ad ny lan verdi verdtryggd jafngreidslulan til 45 ara

e Afborganir og vextir af ndverandi ldnasafni og nyjum lanum voru framreiknadir i [Anahermun

e Haekkun & verdlagi fasteigna hefur jdkveed ahrif 8 eiginfjarhlutfall félagsins. bessa haekkun ma ad einhverjum hluta raungera

i sjodstreymi med pvi ad selja litid skuldsettar ibudir, en pad er ekki a dagskra fyrr en unnid hefur verid a bidlistum. Haekkun

4 verdlagi fasteigna hefur lika pau ahrif ad félagid parf ad greida sifellt haerra verd fyrir nyjar fasteignir vid staekkun eigna-

safnsins og heerri fasteignagjold af 6llum eignum félagsins.
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Félagsbustadir hf.

SJODSTREYMI

Sjédstreymi Eining 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Hagnadur fyrir fjarmagnslidi (EBIT) Mkr 1.524 1.695 1945 2.153 2.345 2549 2.682
Breyting @ skammtimaskuldum/kréofum 4 0 0 0 0 0 0
Vaxtagjold Mkr -1.022 -1.142 -1.251 -1.390 -1.509 -1.622 -1.695
Handbazert fé fra rekstri Mkr 507 553 693 763 836 927 987
Kaup eigna Mkr -754 -3.700 -5.915 -4.165 -4.232 -3.992 -971
Sala eigna Mkr 59 0 67 71 74 76 0
Nyframkveemdir Mkr -246  -492  -462 -362 -564  -297 0
Eignfaert vidhald Mkr -261 -80 -190 -225 -230 -236 -242
Annar eignfeerdur kostnadur Mkr -62 -55 -59 -62 -63 -65 -67
Breyting 8 skammtimakrofum Mkr -7 0 0 0 0 0 0
Fjarfestingahreyfingar Mkr -1.271 -4.327 -6.560 -4.742 -5.016 -4.515 -1.280
Hlutafé/stofnframlag fra Reykjavikurborg Mkr 160 510 772 551 583 523 125
Stofnframlag fra Riki Mkr 0 934 1416 1.010 1.069 958 228
Afborganir lana Mkr -554  -595 -659 -736 -853 -993 -1.068
Ny lan (Kaup, framkveemd og eignf. vidhald) Mkr 4939 2.883 4.439 3.253 3438 3.110 927
Breyting skamtimalana Mkr -2.213 -1.350

Uppgreidd lan (ibudasala) Mkr -10,7 0 -33 -35 -36 -38 0
Fjarmognunarhreyfingar Mkr 2321 2382 5.936 4.042 4.201 3.560 212
Breyting 8 handbaeru fé Mkr 1.557,8 -1.392 69,3 62,8 20,8 -284 -80,3
Aztlad handbaert fé i lok timabils Mkr 1.428,4 36,21l 105,7 168,5 189,3 160,9 80,6

Skyringar

e Gert er rad fyrir ad hlutafjarframlag/stofnframlag vegna nett6 staekkunar eignasafnsins komi fra eiganda og rikissjédi

e Innborgad hlutafé/stofnframlag fra Reykjavikurborg verdi taeplega 3,1 milljardar og riflega 5,6 milljardar fra riki 4 timabil-

inu 2018-2022

o Ekki er daetlad fyrir breytingum a skammtimakrofum/eignum & timabilinu

e AQ pessu gefnu verdur breyting 4@ handbeeru fé i jafnvaegi 4 timabilinu 2018-2021 pegar pad byrjar ad gefa nokkud eftir

e | farvatninu er endurfjarmoégnun a éhagstaedum lanum félagsins sem ef vel tekst til mun laekka nokkud greidslubyrdi lana

og studla ad enn betra jafnvaegi i sjodstreymi en hér kemur fram

e Sjodstreymi félagsins er viokveemt fyrir breytingum a leiguverdi, rekstrarkostnadi, staekkun eignasafns og lanskjorum

o Ef leigutekjur félagsins minnka, bitnar pad beint 4 handbaeru fé ef ekki er gripid til moétveegisadgerda

e Aukning 4 gjaldfaerdum vidhaldskostnadi hefur bein ahrif 8 handbaert fé félagsins

e Aukning a eignfeerdum vidhaldskostnadi hefur langtimaahrif 4 handbaert fé vegna aukinnar lantéku sem skapar

takmarkarkadar nyjar tekjur en aukinn fjarmagnskostnad

e Staekkun eignasafns hefur neikvaed ahrif 4 sjédstreymi par sem nyjar dyrar ibUdir eru ésjalfbaerar i Utleigu

e Breyting 4 vaxtakjorum og/eda lanstima langtimalana hefur mikil ahrif 8 handbaert fé félagsins
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Félagsbustadir hf.

HELSTU MZLIKVARDAR UR REKSTRI

Maelikvardar, kennitélur Eining 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Afborganir og vextir Mkr -1.576 -1.737 -1.910 -2.126 -2.362 -2.615 -2.762
Vaxtapekja - 1,47 1,52 1,55 1,55 1,55 1,57 1,58
Skuldapekja - 0,96 0,99 1,02 1,01 0,99 0,97 0,97
Eiginfjarhlutfall - 48,3% 51,3% 51,0% 51,0% 50,3% 49,4% 49,7%
EBIT an gjaldfaerds vidhalds Mkr 2,238 2492 2.790 3.071 3.358 3.654 3.844
Vaxtagjold Mkr 1.034 1117 1.251 1.390 1.509 1.622 1.695
Azetlad vidhald Mkr 973,4 1044,2 1215,8 1348,1 1485,0 1607,9 1650,6
Sjalfbarni - 1,12 1,15 1,13 1,12 1,12 1,13 1,15
Vaxtagjold og afborganir % af tekjum - 47,7% 47,3% 46,3% 46,3% 46,6% 47,3% 47,5%
Gjaldfeert vidhald Mkr 714 797 845 919 1.014 1105 1.162
Eignfaert vidhald Mkr 261 80 190 225 230 236 242
Alls Mkr 974 877 1.035 1.143 1.244 1341 1.404
Gjaldfzert vidhald/Tekjur v-as - 21,6% 21,7% 20,5% 20,0% 20,0% 20,0% 20,0%
(Gjaldfeert + Eignfaert vidhald) / Tekjur v-as - 29,5% 23,9% 25,1% 24,9% 24,5% 24,3% 24,2%
Eignfzert vidhald / Efnahagur - 04% 01% 02% 02% 02% 02% 0,2%
(Gjaldfeert + Eignfaert vidhald) / Efnahagur h-as - 1,4% 1,1% 1,2% 1,2% 1,2‘%:II 1,2%  1,2%
Vaxtapekja og Skuldapekja Vidhald sbv tekjur og eignir
1,8 35% 10%
1,7 0
1,6 30% - 8%
15 —— — 25% S |
1,4 — 20% _— - .6%
= 13 =
e 12 £ 1% - 4%
5 u % 10%
* é:g ] B 5% T —— 2%
0,8 0% , 0%
] ] & ] ] & ] i lok ars
i lok timabils (Gjaldfeert + Eignfaert vidhald) / Tekjur v-as
. . === Gjaldfeert viGhald/Tekjur v-as
Skuldapekja — Vaxtabekja === (Gjaldfeert + Eignfeert vidhald) / Efnahagur h-as
Skyringar

e Sjalfbaerni = (EBIT — gjaldfeert vidhald) / ((skuldir/(40*0,9)) + vaxtagjcld)

e Vaxtapekja, skuldapekja og sjalfbaerni eru ofan vidmidunarmarka sem eru 1,4; 0,9 og 1,1 3 deetlunartimanum
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Félagsbustadir hf.

PROUN EIGNASAFNS

Framundan er veruleg staekkun & ibudasafni félagsins. Ef datlunin gengur eftir mun fjoldi ibuda fara ur teeplega 2.500 ibuda-
einingum i lok drs 2017 i teeplega 3.200 ibudar einingar i lok ars 2022. Pbessi fjdlgun eigna um riflega 700 samsvarar um 30%
staekkunar safnsins & 5 ara timabili e§a meira en 100 ibudir & ari ad medaltali. Ad staerstum hluta mun safnid vaxa med
kaupum a ibudum ur nybyggingum. Pad er nokkur breyting fra pvi sem verid hefur, en félagié hefur undanfarin ar ad mestu

vighaldi heldur en eldri eignir félagsins.

Fjoldiibuda i eigu Félagsbustada
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500

Fioldi ibuda

1.000
500

Lok ars
m Almennar félagslegar ibudir m bjonustuibudir aldradra m Sértaek busetulrrae di

i mannfidldaspa fyrir Reykjavik er i midspa gert rad fyrir ad fjdlgun ibua i Reykjavik verdi um 0,9% 4 ari ad jafnadi a timabilinu.
Hlutfallsleg fjolgun ibuda i safni Félagsbustada er pvi nokkud yfir hlutfallslegri fijdlgun ibuda i sveitarfélaginu a timabilinu. pad
verdur til pess ad fjoldi ibida 4 hverja 1.000 ibua vex Ur pvi ad vera 19,9 ibudir i lok ars 2017 i 24,3 ibudir i lok ars 2022 sem
jafngildir haekkun a pessu hlutfalli um riflega 20%.

Raun Aatlun

Stada i lok timabils 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Almennar félagslegar ibudir fjoldi 1.926 1977 2.082 2219 2413 2.542 2.567
Pjonustuibudir aldradra fjoldi 372 372 372 382 382 382 382
Sértek busetulrraedi fioldi 140 140 159 180 219 225 225
(budir samtals fioldi ¥ 2438 2489 2613 2781 3.014 3.149 3.174
Mannfjéldi i Reykjavik fioldi pus  123,8 1249 126,0 127,1 128,33 1294 130,6
Félagslegar ibudir a 1000 ibua - 156 158 16,5 17,5 188 19,6 19,7
Heildarfjoldi ibuda 4 1000ibua - 197 199 20,7 21,9 235 243 24,3

Breyting fra fyrra timabili

Almennar félagslegar ibudir fiolgun 25 51 105 137 194 129 25
Pjonustuibudir aldradra fiolgun 65 10 0
Sértek busetulrraedi fiolgun 22 19 21 39 6 0
Alls 112 51 124 168 233 135 25
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Félagsbustadir hf.

BREYTING A LEIGUVERDI

Ad mati stjornenda Félagsbustada er naudsynlegt ad haekka leiguverd hja félaginu um 5,0% & naesta ari til ad reksturinn standi

undir peim skuldbindingum sem félagid hefur tekist 8 hendur og mun takast 4 hendur med staekkun eignasafns. Breytingar a

ytra umhverfi kalla @ pessa haekkun s.s. haekkun fasteignaverds (og par med fasteigna— og brunabdtaidgjalda), haekkun launa-

kostnadar og ésjalfbaerrar Utleigu & nyjum eignum. A grafinu hér ad nedan er teiknud upp préun helstu rekstrarlida FB frd ar-

inu 2013. bar kemur fram ad allir rekstrarlidir félagsins hafa haekkad umfram tekjur arunum 2013-2017 nema ,,Annar skrifstofu

og stjornunarkostnadur®, , Framlag til afskrifta vidskiptakrafna” og vaxtagjold.

Hlutfallsleg breyting
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Samkvaemt sampykktum Félagsbustada hf a rekstur félagsins ad vera sjalfbaer. pad stefnir hinsvegar i ad reksturinn verdi i

jdrnum a arinu 2017 og verdi leiguverd ekki haekkad enn frekar stefnir i ad hann verdi dsjalfbzer & hverju ari 8@ datlunartimabil-

inu. Sjédstreymi fra rekstri mun pa ekki nd ad standa undir peim skuldbindingum sem félagid hefur tekist 4 hendur og mun

takast & hendur med peirri staekkun eignasafns sem ofangreind aaetlun felur i sér. Verdbdlga umfram spa myndi hafa jakvaed

ahrif 4 sjédstreymi félagsins par sem tekjur eru tengdar visitolu neysluverds.

Taflan hér ad nedan synir dzetlud ahrif haekkunar leiguverds a sjédstreymi félagsins. Ef adrar forsendur eru samkvaemt skil-

greindri svidsmynd daetlunarinnar, en leiguverd er haekkad um 5,0% 4 midju ari 2018, mun sjédstreymi vera samanlagt i jafn-
vaegi arin 2018 til 2022.

Lansporf s.b.v. breytingu leiguverds 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Haekkun leigu 0% 1.558 -1.392 -31,3 -158,6 -222,5 -293,8 -359,1
Haekkun leigu 2,5% 1.558 -1.392 19,0 -48,6 -101,4 -161,6 -220,3
Haekkun leigu 5% 1.558 -1.392 69,3 62,8 20,8 -284 -80,3
Haekkun leigu 7,5% 1.558 -1.392 119,6 175,6 144,0 106,0 60,9
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