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FELA ’ :
Inngangur f?%‘ﬂ?ﬁi‘fi'}”f

Eftirfarandi er aatlun um rekstur Félagsbustada fyrir arid 2018. Hun er unnin Efnisyfirlit
af framkveemdastjéra og starfsmonnum félagsins og er 16g0 fyrir stjorn til
sampykktar i arslok 2017. Bls Kafli

Azetlunin er unnin i samraemi vid rammadaaetlun félagsins er vardar rekstur
félagsins og fjolgun ibuda naestu 5 arin og drog ad eigendastefnu Félagsbustada
hf.

2 Inngangur

3 Fjolgun eigna

6 A dofinni
Azetlunin skilgreinir samkvaemt radningarsamningi framkvaemdastjora og 7
starfsreglum stjornar félagsins, paer heimildir sem framkvaemdastjori hefur fra
stjorn a rekstrararinu 2018. Akvardanir sem teljast meirihattar eda eru utan 8
bess ramma er aatlunin markar verda teknar upp a stjérnarfundum & arinu 11 Framkvaemdir og vidhald
2018. 12 Mzelikvardar

Helstu forsendur

Rekstraraaetlun

7. des
Reykjavik 7. de> 2017 Stjorn Félagsbustada hf.

Midonff. UL R

Framkvaemdastjori &%%C{,\)@
Audun Freyr Ingvarsson
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FELAGSBUSTADIR HF.

bjonustufyrirteeki @ husnaedismarkadi

Fjolgun eigna

FIBLGUN ALMENNRA BUDA Fjarfestingar -1/2017 2018 2019 2020 2021 2022 Alls
) ‘ o o ) Kaup a markadi 1.402 2.987 914 1.272 762 762 8.099
Drou'n el|g'na}safns er sett fralm ‘| 5 ara a?ae:clun ‘felagsms sem endurskodud er é:\ Nyframkvaemdir FB 492 432 322 490 252 0 1.988
hverju ari. Aetlud staekkun 4 eignasafni félagsins er metnadarfull eda ad nettd )
fiolgun leiguibida i eigu og/eda forsja félagsins verdi yfir 700 ibudareiningar a Kaup nyframkveemd 48 2.352 1.862 0 372 0 4.634
arunum 2017 - 2022. Markmidum um fjdlgun ibida verdi ndd med pvi ad: Kaupréttur nyframkveemd 356 162 905 2.335 2.207 0 5.965
U Kaupa ibudir & almennum fasteignamarkadi Eignfeert vidhald 80 178 200 200 200 200 1.08
Alls 2.378 6.111 4.203 4.297 3793 962 21.744

U Kaupa ibudir i byggingu eda nybyggdar ibudir af verktokum Axtladar fiarfestingar til 4rsins 2022

O Kaupa buseturétt i ibGdum hja éskyldum félégum sem ekki eru rekin med
hagnadarsjonarmidi

U Kaupa ibudir ur Reykjavikurhtsum Fidlgun leigueininga Lok}
Reitur -T 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Alls
U Byggja & vegum félagsins ibudarhus & 168um sem Reykjavikurborg  Almennar 51 100 131 178 129 25 614
Gthlutar félaginu Utankjarnaibudir 5 6 16 27
FB og velferdarsvid Reykjavikurborgar hafa saman unnid uppbyggingaraaetlun  Pjonustuibddir 10 10
bar sem skilgreind er uppbygging a félagslegu husnaedi 4 vegum Félagsblstada  Sgrtaek blusetulrraedi 19 21 39 6 85
til arsins 2022. Helstu nidurstdédur pessarar datlunar koma fram i toflunum & Alls 51 124 168 233 135 25 736
bessari sidu.
Fjolgun leigueininga Lok.-T|
Tegund framkveemdar - 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Alls
Forleiga 20 20
Kaup @ markadi 46 98 30 38 25 25 262
Kaup nyframkvaemd 98 47 15 160
Kaupréttur nyframkveemd 5 14 14 110 89 232
Nyframkveemdir FB 12 6 38 6 62
Alls 51 124 168 233 135 25 736

A=tlud fjélgun ibada til arsins 2022
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: FELAGSBUSTADIR HF.
FJ O | g u n e Ig n a bjonustufyrirteeki @ husnaedismarkadi

FIOLGUN SERTZAKRA BUSETUURZEDA Austurbrin - Utlit

Kambavad og Austurbrin: Snemma a arinu 2017 var hafin bygging 4 tveimur
sérsteekum busetuldrreedum fyrir mikid likamlega fatlada einstaklinga vid
Kambavad og Austurbran i Reykjavik. Félagsbustadir og velferdarsvid
Reykjavikurborgar asamt fleirum unnu ad parfagreiningu og forhénnun hdsanna
og i kjolfar opins Utbods var skrifad undir verksamning vid Flotgolf ehf um
uppbyggingu hdsanna. Framkvaemdir hafa gengid vel og gert er rad fyrir ad
heimilin verdi tekin i notkun vorid 2018, alls 12 nyjar ibudir.

Kambavad - Utlit

Kambavad - Sneiding Austurbrun - Grunnmynd
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FELAGSBUSTADIR HF.

Fj 6 | g u n e ig n a bjonustufyrirteeki @ husnaedismarkadi

FIOLGUN SERTZAKRA BUSETUURZEDA

Lédinni ad Arlandi 10 var i haust Uthlutad til Félagsbustada en par mun risa
busetukjarni fyrir einhverfa einstaklinga. Pparfagreining hefur farid fram og
fyrstu drog ad frumhonnun grunnmyndar hafa verid kynntar. Byggt er a peirri
reynslu peirra sem komu ad parfagreiningu og hénnun busetukjarnans i
borldksgeisla og reynslu peirra sem par bua og starfa. Radgert er ad
framkveemdir vid busetukjarnann geti hafist 4 fyrri hluta ars 2018 og hann verdi
tekinn i notkun um aramétin 2019/2020. | kjarnanum verda 6 ibudir.

Arland - Grumhugmyndastigi (ASK arkitektar)

BYGGING ALMENNRA IBUDA
Félagsbustodum var i fyrsta sinn haustid 2017 falid ad byggja 2-4 |litil

fiolbylishus med almennum ibudum. Til pessa hefur félagid eingdngu keypt ~ T
ibudir @ markadi til ad steekka safnid og adeins komid ad byggingu a sértaekum Al e o M—b o _’/ ‘
busetudrraedum. Pad er spennandi verkefni ad takast 4 vid ad byggja vondud i J’WHJ ' '/.."l Hm _ g 'ﬂrm;[
en hagkvaem hus i pvi dstandi sem rikir & byggingarmarkadi. Félagid gerir rad T | o AT '_ @‘ <5 A T

fyrir ad beita 6hefdbundnum adferdum til ad na nidur byggingarkostnadi i
bessum verkefnum an pess ad gaedum verdi férnad. Unnid er ad pvi ad finna
hentuga reiti i borgarlandinu sem nyst geta i pessi verkefni.

if

Ostadsett — Konsept hus (+Arkitektar)
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A dofinni

FELAGSBUSTABIR HF.

bjonustufyrirteeki @ husnaedismarkadi

STAKKUN EIGNASAFNS

Stefnt er ad meiri steekkun eignasafns arinu 2018 en verid hefur undanfarin ar.
Adalahersla & 4rinu 2018 verdur & kaup ibuda & almennum markadi. Afram
verdur haldid samstarfi vid prounar og uppbyggingaradila i verkefnum par sem
félagio 4 kauprétt a ibudum.

STEFNUMOTUN OG INNLEIDING
beirri stefnumadtunarvinnu sem for af stad haustid 2016 verdur afram haldid a
arinu og stefnan innleidd eftir fongum.

URBOTATAKIFARI
Vinnu vid greiningu og innleidingu urbétataekifaera verdur afram haldid 4 arinu.
begar hafa nokkur urbotataekifeeri verid skilgreind og verid framkvaemd.

MZLIKVARDAR

[ tengslum vid stefnumétun verda innleiddir maelikvardar fyrir helstu paetti i
starfsemi FB.

STARFSMANNAHALD

[ samraemi vid stefnumétun verdur starfsfolki fjdlgad 4 arinu en gert er rad fyrir
ad stodugildum fjolgi um 2-3 & drinu. Jafnframt verdur unnid ad nanari
skilgreiningu a verkferlum og skilgreiningum & verkefnum og heimildum
starfsfélks i takt vid nytt skipulag starfseminnar.

FLUTNINGUR SKRIFSTOFU

Stefnt er ad pvi ad flytja skrifstofu félagsins 4@ nastu misserum. barfir félagsins
til skrifstofuhldsnaedis hafa verid skilgreindar og a arinu 2018 verdur afram
leitad ad hentugu husnaedi undir starfsemina midsvaedis i Reykjavik.

UTBOD A VIDHALDSFRAMKVAMDUM

Nokkrar breytingar hafa ordid 4 lagaumhverfi félagsins hvad vardar innkaup.
Skilgreina parf innkaupastefnu m.t.t. til pessa nyja umhverfis og aherslna i
stefnumétun.
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VIDHALDSAZTLUN

A &rinu 2018 verdur afram unnid ad gerd langtimadaetiunar um vidhald steerri
eigna félagsins til naestu 30-40 ara. Skilgreind hefur verid adferdafraedi sem
tekur tillit til ndverandi astands bygginga og fyrirsjdanlegs vidhalds a helstu
byggingarhlutum hvers huss par til kemur ad gagngerum endurbdtum.
Innleiding kerfisins mun fara fram & arinu 2018.

UPPLYSINGAKERFI
Stefnt er ad pvi ad baeta verulega nytingu a Agresso bdkhaldskerfi sem pegar er
i rekstri hja félaginu. betta verdi gert med pvi ad:

O Endurinnleida nuverandi kerfishluta.  Tryggja ad allar naudsynlegar
upplysingar séu tiltaekar og kerfid stydji pad skipulag sem skilgreint er i
verklysingum.

O Auka verulega pekkingu nuverandi og nyrra starfsmanna & kerfinu med
markvissri pjalfun.

U Kanna moguleika & kaupum/innleidingu a nyjum kerfishlutum sem ekki hafa
verid nyttir til pessa

A arinu 2018 verdur afram 16gd ahersla & préun vidméta vid gagnabanka og
kerfa sem lata ad umsyslu ibuda s.s. Gtleigu, vidhaldi, samskipta vid leigjendur
o.p.h.

Stefnt er ad kaupum og innleidingu a nyju skjala og hépvinnukerfi a arinu.

Stefnt er ad aukinni nytingu a farsima forritum i samskiptum starfsfélks sin a
milli og vid vidskiptavini og verktaka.

Afram verdur unnid ad préun & heimsidu félagsins og stefnt ad aukinni
gagnvirkni hennar vid notendur t.a.m. med bvi ad innleida minar sidur fyrir
vidskiptavini. bar eru teknar saman allar helstu upplysingar sem tengjast
viokomandi vidskiptavini og peim midlad til hans & 6ruggan hatt i gegnum vef
vidmot eda simaforrit.
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Helstu forsendur - Adferdafraedi

FELAGSBUSTADIR HF.

bjonustufyrirteeki @ husnaedismarkadi

GRUNNAZTLUN

A grundvelli rekstraryfirlits fyrir arid 2017 og rammadaetlunar fyrir 2017-2022 er gerd
rekstrardaetlun fyrir 4rid 2018. Asetlad er fyrir helstu pattum rekstursins nidur & manud.

AHRIFAPATTIR

Skilgreindir eru helstu paettir i ytra umhverfi og innri starfsemi félagsins sem ahrif hafa a
rekstur félagsins og gerd asetlun um préun peirra naestu 12 manudi.

[ rekstrardaetlun fyrir 4rid 2018 er tekid tillit til eftirfarandi ahrifapatta:

Magnbreytingar - Gert er rad fyrir jafnri magnbreytingu @ arinu upp a 4,9% fjolgun i
eignasafni, adallega vegna kaupa & almennum félagslegum ibidum @ markadi.

Visitala neysluverds - Gert er rad fyrir ad jofn verdbdlga verdi & arinu sem samsvarar 2,7%
verdbolgu yfir arid. Verdbolga hefur ahrif & tekjur félagsins, nokkra kostnadarlidi og
vaxtagreidslur verdtryggdra lana.

Visitala fasteignaverds - Gert er rad fyrir ad fasteignaverd hakki jafnt um 8% 4 arinu.
Fasteignaverd hefur ahrif 8 efnahag félagsins og svigram til lantoku.

Launavisitala: Gert er rad fyrir ad laun haekki um 6,5% i april 2018.

Visitala framkveemdakostnadar — Gert er rad fyrir ad framkvaemdakostnadur haekki jafnt
um 7% 4 arinu 2018.

Framkvaemdahradi - Gert er rad fyrir framkvaemdahradi verdi nokkud jafn yfir arid.

Azetladur hagnadur af rekstri fyrir fjarmagnsgjold og fjarmagnstekjur arid 2018 er
daetladur 693 milljénir sem er um 47,1% af tekjum (EBIT).
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Ahrifapaettir - Aaetlun 2018
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Magnbreyting Visitala neysluverds til verdtryggingar
Visitala fasteignaverds i fjclbyli Launavisitala
Visitala framkveemdakostnadar Framkvaemdahradi
——Haekkun leiguverds
Rekstur - milljénir IKR Time-T
Lidur TF1 F2 F3 F4 Alls
=/Rekstrartekjur 980 998 1059 1088 4124
* Leigutekjur 9206 923 980 1006 3.815
= Adrar tekjur 3 75 79 82 309
=IRekstrargjold -454 -558 -577 -592 -2.180
= Rekstur og vidhald eignasafns -352 -451 -470 -484 -1756
+ Fasteigna og brunabétaidgjold 123 124 -126  -127 -501
+ Rekstur fasteigna -100 -102 -104 -105 -410
+Vighald og framkvaemdir -129 -225 -240 -251 -845
= Skrifstofu- og stjornunarkostnadwr -102 -107 -107 -108 -424
= Annar skrifstofu- og stjérnunarke  -23  -23 -23 -24 -93
+ Framlag i afskriftareikning vidski -12  -12 12 -12 -43
+ Laun og launatengd gjold -67 -72 -72 -72 -283
* Fjiarmagnsgjold og fjarmagnstekjur -304 -310 -316 -322 -1251
Alls 222 131 166 174 693
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FELAGSBUSTADIR HF.

Re kSt u r Og efn a h a g u r bjonustufyrirteeki 8 husnaedismarkadi

TEKJUR OG GJOLD ) Breyting
y y " ' . Lidur ~T Spa2017 A2018 mill %
Rekstrartekjur arsins 2018 eru daetladar 4.124 milljonir en i Utgdnguspa fyrir R ki
r 674 124 1
arid 2017 stefna paer i ad verda 3.674 milljénir. Tekjur aukast um 12,3% milli - ekstl'al't?“jl.l 3.6 4. 450 12,3%
ara og skiptist aaetlud aukning tekna a eftirfarandi hatt ef midad er vid stédu i Rekstrargjold -1.979 -2180 -201 10,1%
lok ars 2017. =/ Rekstur og vidhald eignasafns -1.619 -1.756 -137 8,4%
*Fasteigna og brunabdtaidgjold 432 501 -68 158%
Lidur Breyting +Rekstur fasteigna -390 -410 -20 5,2%
Magnbreyting 4,6% +Vidhald og framkvaemdir -797 -845 -48 6,0%
Visitala neysluverds til verdtryggingar 3,1% = Skrifstofu- og stjomunarkostnadur -360 -424 -64 17,8%
Heekkun leiguverds 4.6% *| Annar skrifstofu- og stjornunarkostnai -86 -93 -7 7,6%
Alls 12 3% +IFramlag i afskriftareikning vidskiptakr -29 -48 -19 66,5%
*Laun og launatengd gjéld -245 -283 -38 155%
Rekstrargjold haekki um 10,1% milli dra.  Breytingin felst adallega i * Fjarmagnsgjdld og fjarmagnstekjur -1.117 -1.251 -134 12,0%
magnbreytingum og verdlagshaekkunum. Haekkun 4 fasteignamati eigna Alls 578 693 116 20,0%
félagsins veldur pvi ad fasteignagjold haekka verulega milli ara.
Gert er rad fyrir ad EBIT fyrir arid 2018 verdi um 1,93 milljardar sem er um Efnahagur
46,8% af tekjum. EBIT fyrir arid 2017 stefnir i ad vera 1,69 milljardar sem v 130.000
samsvarar 46,1% af tekjum. \© 120.000
£  110.000
Afborganir lana 4 arinu 2018 eru azetladar um 659 milljon sem er nokkud laegri g 100.000
upphaed og daetladur hagnadur félagins fyrir matsbreytingu eigna upp a 693 < 90.000
I o ) L . % 80.000
milljénir. betta bendir til ad reksturinn verdi i jafnvaegi eftir haekkun leiguverds o 70.000
a arinu 2018. © 60.000
g 50.000
EFNAHAGUR s 40.000
i w 30.000 -
| arslok 2018 er aetlad ad verdmaeti heildareigna félagsins verdi riflega 89,3 2] 20.000 -
milljardar og eigid fé verdi riflega 45,5 milljar6ar eda um 51,0% heildareigna. E 10'008
\o T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
[ dzetluninni er gert rad fyrir ad stofnframlag fra Reykjavikurborg og riki vegna = § § § § 'é § § g g g g g g g g :3 g g § g
fidlgunar ibuda verdi 34% af stofnverdi. Lansfjarmégnun verdi frd almennum S IR M
skuldabréfamarkadi eda hja Lanasjédi Sveitarfélaga. I lok ars
Eigid fé M Skuldir
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Rekstraraaetiun

FELAGSBUSTADIR HF.

bjonustufyrirteeki @ husnaedismarkadi

REKSTRARTEKJUR
Leigutekjur — Tekjur af Gtleigu ibuda i eigu félagsins.

Adrar tekjur — Adrar tekjur s.s. vegna kaupa og endursolu & orku og pjénustu
vid Velferdarsvid. Tekjur og kostnadur af framleigdum ibddum er einnig faerdur
undir pennan lid, en nettast ut yfir arid.

REKSTRARGIOLD
Fasteigna og brunabdtaidgjold — Opinber gjold og skyldutrygging fasteigna.

Rekstur fasteigna — Um er ad raeda gjold er tengjast daglegum rekstri hiseigna,
sem innheimt eru med leigunni manadarlega s.s. rafmagn, hiti, raesting og
husfélagsgjold asamt greidslum fyrir buseturétt.

Vidhald og framkvaemdir - Vidhald huseigna i eigu félagsins og
nyframkvaemdir. Hluti vidhalds- og framkveemdakostnadar er eignfeerdur s.s.
vegna nybygginga og vegna gagngerra endurbdta a hlsnaedi i eigu félagins.

Laun og launatengd gjold — | arslok 2016 starfar 22 starfsmadur hja
Félagsbustodum. Gert er rad fyrir ad starfsfolki fjolgi um tvo einstaklinga a arinu
2017 i samraemi vid aherslur i stefnumatun.

Annar skrifstofu- og stjéornunarkostnadur — Kostnadur vid rekstur skrifstofu,
motuneytis, bifreida og adkeypt radgjof sem ekki er feerd a skilgreindar
framkvaemdir.

Framlag til afskrifta vidskiptakrafna — Framlagid er i d=tlad 1,2% af tekjum.

Vaxtagjold — Vaxtagjold af langtimalanum félagsins
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Rekstur - milljénir IKR
Lidur ~TF1 F2 F3 F4 Alls

= Rekstrartekjur 980 998 1059 L1088 4,124
* Leigutekjur 906 923 980 1006 3.815
= Adrar tekjur 73 75 79 82 309

= Rekstrargjold -454 558 -577 -592 -2,180
= Rekstur og vidghald eignasafns -352 -451 -470 -4834 -1.756

* Fasteigna og brunabdtaidgjold -123  -124 -126  -127 -501
+ Rekstur fasteigna -100  -102  -104  -105 -410
*Vidhald og framkvaemdir -129 -225 -240 -251 -845
= Skrifstofu- og stjomunarkostnadur -102 -107 -107 -108 -124
* Annar skrifstofu- og stjérnunarkc  -23 -23 -23 -24 -93
*'Framlag i afskriftareikning vidski -12 -12 -12 -12 -48
* Laun og launatengd gjéld -67 -72 -72 -72 -283
+ Fjarmagnsgjold og fjarmagnstekjur -304 -310 -316 -322 -1.251
Alls 222 131 166 174 693
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FELAGSBUSTABIR HF.

V4
Re kSt ra ra at I u n Pjonustufyrirtaeki a husnaedismarkadi
_ 11 L4 - - § vY
REKSTUR FASTEIGNA Rekstur - milljonir IKR Timz~-*
Lidur ~TF1 F2 F3 F4 Alls

Hiti - Hiti i ibiudum og sameign hdsa sem FB a i heild sinni - Rekstrartekjur 980 998 1.059 1.088 4.124
Husfélag - Husfélagsgjold greidd par sem félagid a stakar ibudir * Leigutekjur 206 923 980 1.006 3.815
Kerfi - Rekstur ymissa kerfa s.s. brunakerfa, 6ryggiskerfa og eftirlitskerfa * Adrar tekjur £ 75 n 82 309
. . . . o =/Rekstrargjold -454 -558 -577 -592 -2.180
Lod og bilastaedi - Snjomokstur og hirding 160a - Rekstur og vidhald eignasafns 352 -451 -470 -484 -1.756
Rafmagn - Rafmagn i sameignum og ibidum i standsetningu =IFasteigna og brunabétaidgjélc -123 -124 -126 -127 -501
Sorp og raesting - Sorphirda og prif sameigna i hisum sem FB & heild * Brunatrygging fasteigna -4 15 15 15 58
+ Fasteignagjold -67 -67 -68 -69 -271
VIDHALD OG FRAMKVAMDIR *Vatns- og fraveitugjold -42 -43 -43 44 -171
Efni - Efni til eigin framkveemda =IRekstur fasteigna -100 -102 -104 -105 -410
Framkvaemdagjold - Greitt til hisfélaga sem sja um verklegar framkvaemdir */Annad -6 -6 6 -7 -26
+ Hiti -13 -13 -13 -14 -53
Taeki og bunadur - Taeki og bunadur til eigin framkvaemda + Hiisfélag -46 a7 .48 49 -191
Verkkaup - Vinnulidir eigin framkvaemda + Kerfi -4 -4 -4 -4 -17
Eignfeerdar framkvaemdir - Nyframkvaemdir, gagngerar endurbaetur hisa og */L68 og bilastaedi -8 -9 -9 -9 -34
standsetningar i nykeyptum ibidum + Rafmagn -5 -6 -6 -6 -22
+Sorp og raasting -16 -17 -17 -17 -67
=Vidhald og framkvamdir -129 -225 -240 -251 -845
+ Annad -3 -3 -3 -3 -10
+ Efni -85 -87 -90 92 -353
+ Framkvaemdagjold -60 -62 -63 -65 -250
+ Taeki og bunadur -17 -17 -18 -18 -71
+'Verkkaup -184 -190 -195 -201 -770

+ Eignfaerdar framkvaemdir 219 134 128 128 610

+ Skrifstofu- og stjiomunarkostnad -102 -107 -107 -108 -424

+ Fjarmagnsgjold og fjarmagnstekjui -304 -310 -316 -322 -1.251
Alls 222 131 166 174 693
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FELAGSBUSTADIR HF.

F ra m kva m d i r Og Vi 6 h a | d bjonustufyrirteeki 8 husnaedismarkadi

GJALDFARDUR VIDHALDSKOSTNADUR Vidhald vs tekjur og eignir
Gott astand hunazedis i eigu félagsins er talid forsenda fyrir gédri umgengni 60% 10,0%
leigjenda og gddum skilum & leigu. Gjaldfaerdur vidhaldskostnadur er kostnadur 50% N .
sem feaerdur er 4 rekstrarreikning félagsins og mifar ad pvi ad vidhalda gaeedum ? / N~ \/\ - 8,0%
peirra eigna sem félagid leigir ut. 40% +
\ - 6,0%
Gert er rad fyrir ad gjaldfaerdur vidhaldskostnadur verdi 845 milljonir & arinu = 30% / s ,/\
2018 sem er um 20,5% af tekjum arsins. Eignfeerdur vidhaldskostnadur verdi ug \A_’: - 4,0%
178 milljénir & arinu. Samtals verdur pvi varid til vidhalds i kringum 1.455 ) 20% _/_—_/(s\e;_ - ]
milljénum & arinu 2018. Til vidbétar er dzetlad ad eignfeerdar framkvaemdir vid I 10% - 2,0%
p . . A2 R 25 e ——
nybyggingar nemi 432 milljénum a arinu.
o% T T T T T T T T T T T T T T T 0,0%
EIGNFARDUR VIDHALDSKOSTNADUR Y xNYYggOdNMMITNYNRYQI
O O O O O O OO 0O 0O 0O oo o o o
Vidhald sem flokkast undir meirihattar vidhald sem farid er i sjaldnar en & 30 A e s Ao A
ara fresti, studlar ad auknum liftima husnaedis og myndi alla jafna geta aukid I lok ars
endurséluverd eignarinnar. Eignfeert vidhald er alla jafna Idnshaeft hja ILS. «(Eignfaert + gjaldfaert vidhald)/Tekjur v-ds
Eftirfarandi eru deemi um vidhaldsverkefni sem til greina kemur ad eignfeera: e Gjaldfaert vidhald/Tekjur v-as
O Endurnyjun lagnakerfa (neysluvatn, frarennsli, raflagnir) inni og uti = (Eignfeert + gjaldfeert vidhald)/Eignir h-as

O Endurnyjun paks,

O Endurnyjun glugga og glers,

U Endurnyjun a innréttingum,

O Staekkun og/eda vidbygging hisnaedis
O Standsetning a nykeyptum ibudum

Helstu vidhaldsverkefni par sem kostnadur er eignfeerdur a drinu 2017 er vegna
nykeyptra ibuda par sem litid er & standsetningu ibudar sem hluta af
nyfjarfestingu.

BUid er ad draga fra endurgreiddan VSK fra ollum upphadum i
vidhaldsazetlun.
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FELAGSBUSTADIR HF.

bjonustufyrirteeki @ husnaedismarkadi

Framkvaeemdir og vidhald

Tegund bokunar - Vidhaldskostnadur er greindur eftir pvi hvort um er ad raeda Milljénir IKR Tegund békunar ¥

gjaldfaerdan eda eignfaerdan vidhaldskostnad. + Eignfaert + Gjaldfaert Alls
ibaaskipti - Vid skil 4 ibud er er hin astandsskodud og i framhaldinu gerd Verkefni ;I

deetlun um standsetningu fyrir neesta leigjanda. [budum er Uthlutad af - Standsetning ibuda -150 -225 -375
Velferdarsvidi halfsmanadarlega a sérstokum athlutunarfundum par sem o -

fulltrai Félagsbustada maetir & fyrst og fremst til pess ad veita upplysingar um +/Ibdaskipti -225 -225
ibudina en kemur ekki ad uthlutuninni sjalfri. +/Nyjar ibadir -150 -150
Nyjar ibudir - Félagsbustadir leggja dherslu 4 ad standsetja nykeyptar ibudir i + [badir i blisetu 0 0
pbeim tilgangi ad laeekka vidhaldskostnad til framtidar. Standsetningin tekur til + Framkvaemdir hiasfélaga -250 -250

pbess ad golfefni, bod, eldhds og adrar innréttingar séu i vidunandi dstandi vid

upphaf leigutima. Standsetningarkostnadur er hluti af stofnverdi ibidar sem er ='Vidhaldsframkvamdir -28 -133 -161
lanshaefur og pvi eignfaerdur. +Staerri verkefni -17 -96 -113
ibadir i busetu - [ peim tilvikum sem ibui hefur t.d. verid leigjandi i sému ibid */Minni verkefni -11 -37 -48
til lengri tima i sumum tilvikum t.d. fra pvi fyrir tima Félagsbustada er farid yfir ='Nyframkvaemdir -432 -432
vidhaldsségu ibudar, astand hennar skodad og farid i vidhald ef purfa pykir. + Austurbrin 6a 151 _151
Framkvaemdir husfélaga - Um er ad raeda innheimt gjold husfélaga vegna + Kambavad 5 -113 -113
framkvaemda i fjolbylishusum par sem Félagsbustadir eiga stakar ibudir. bessi .
gjold eru gjaldfaerd a rekstrarreikning. flArIand 10 -168 -168
:l 3 H - -
Vidhaldsframkvaemdir — Kostnadur vid skilgreind vidhaldsverkefni a arinu. Os!ﬂlgrelnt 237 -237
+ (1 i 1 - -
Nyframkvaemdir — Nyframkvaemdir i byggingu. # Oskilgreint vidhald 210 -210
+/Bord fyrir baru -27 -27

Oskilgreint vidhald - Gjaldfeert, 6fyrirséd, vidhald er kostnadur byggdur &
reynslutélum sbr. datlun um vidhaldsbeidnir sem berast i gegnum Alls -610 -845 -1455
bjénustubord og annad sem kann ad koma upp.

Bord fyrir baru — Slaki milli rekstardaetlunar og framkveemda- og
vidhaldsaaetlunar.
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FELAGSBUSTADIR HF

H e I St u VI 6 h a | d Sve r kefn I bjonustufyrirteeki @ husnaedismarkadi
VIDHALDSFRAMKVAMDIR Milljonir IKR Tegund békunar -
Gerd er aatlun fyrir allar pekktar framkveemdir & steerri eignum félagsins i + Eignfaert + Gjaldfeert Alls
vidhaldsazetlunarkerfi félagsins. Par er framkvaemdakostnadur nzesta ars  \ferkefni vl
dzetladar nidur & hushluta og tegund verks i hverju husi fyrir sig. Daemi um SO T
vidhaldsframkvaemdir & daetlun & arinu 2018 eru: + Standsetning ibuda -150 -225 -375
Hjallasel 55 - Vidhaldi @ pessu husi verdur afangaskipt nidur & fimm ar. Nokkud */Framkvae mdir husfélaga -250 -250
er um leka vid glugga og er reiknad med ad byrjad verdi a ad skipta um glugga i - ViShaldsframkvae mdir -28 -133 -161
stigahlisum og honnun a loftraestikerfum verdi sett i gang. Samtals kostnadur . .
er daetladur kr. 17 milljénir. -Isteerri verkefni -17 -9%6 -113
Lindargata 57-66 - Haldi§ verdur &fram med endurnyjun 3 gluggum og Lindargata 57-66 -5 -15
svalahurdum. Arid 2018 eru azetladar framkvaemdir vid pessa verkpaetti upp a Jorufell 2-12 -9 -9
15 milljénir. .
: Furugerdi 1 -9 -9
Jorufell 2-12 - Ofnakerfi pessara husa er undirhannad og annar ekki .
hitunarpoérf. BUid er ad skipta Gt ofnum i fjérum stigahGsum og var daetlad ad Adalstraeti 8 -8 -8
ljdka vid sidasta stigahusid arid 2017. pad gekk ekki eftir og er reiknad med ad Stigahlid 71 -7 -7
ljuka vid seinasta afanga 4rid 2018. Azetladur kostnadur er 9 milljdnir. Nordurbrdn 1 7 7
Furugerdi 1 - Lyftur i hdsinu eru upprunalegar og ordid erfitt ad fa varahluti i . _ _
pzer. Reiknad er med ad arid 2018 verdi byrjad a fyrsta afanga endurnyjunar a Langahlid 3 6 6
lyftunum. Einnig parf ad lagfaera steypuskemmdir i svalagdlfum og setja upp Nordurbran 34 -6 -6
zgfkgbf;:tr;an vio hurd a stigahusi. Azetlad er ad leggja samtals 9 milljonir i pessa Meistaravellir 19-29 5 5
Stigahlid 71 - Utveggir hussins eru kleeddir med akrilmurkerfi sem er farid ad U?Ufe!l 44_46 -5 -5
lata & sja. Reiknad er med ad endurnyja hluta af pessu kerfi og er dzetladur Vidarrimi 42 -5 -5
kostnadur vid pad 5 miljénir. Auk pess parf ad endurnyja gélfefni a i s oy _ _
badherbergjum og er dzetladur kostnadur vid pzer adgerdir 2 milljénir. Irabakki 2-16 5 5
. : R e Vaettaborgir 82 S5 5
Nordurbrin 1 - Kominn er timi @ murvidgerdir og malun uUtveggija. Til st6d ad h
byrja a fyrri hluta framkveemda arid 2017 en pad gekk ekki eftir. Byrjad verdur a Austurbrin 6 -5 -5
fyrri hluta 2018 og er dzetladur kostnadur vid fyrri afanga 6,5 milljonir. Hjallasel 55 17 17
Austurbran 6 - Lyftur i hdsinu eru upprunalegar og var ordid erfitt ad fa + Minni verkefni 11 -37 -48
varahluti i paer. Endurnyjun er langt komin og verdur lokid vid sidasta afanga . .
arid 2018. Deelur i kyndiklefa eru lélegar og parf ad endurnyja paer. Asetladur + Nyframkvaemdir -432 -432
kostnadur er 4,5 milljonir = ()skilgreint -237 -237
Alls -610 -845 -1455
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Maelikvardar FELAGSBUSTADIR HF.

bjonustufyrirteeki @ husnaedismarkadi

PEKIUR Vaxtapekja og Skuldapekja
Gert er rad fyrir ad vaxta- og skuldapekjur praist yfir timabilid 2017 — 2022 eins 1,8 \
og fram kemur & linuritinu hér til haegri. Afborganir og vextir lana hja félaginu i’g \ -
leekkudu verulega vid endurfjarmégnun éhagstaedra lana arid 2013 skuldapekja 1’5 i -
komst i kjolfarid vel yfir lagmarksgildid 0,9 og vaxtapekja vel yfir lagmarksgildid 1:4
1,4 sem eru vidmid fyrir reksturinn skilgreind af Fjarmalaskrifstofu = 1,3 \ Y, \v/
Reykjavikurborgar. -g 1,2 \
S 11
SJALFBZRNI T 10 \ A\_//\ ———
, 09 s ===—T===Tmr=ss====s=s=S=======x==
I a8urnefndu samkomulagi er einnig skilgreindur maelikvardi a sjalfbaerni 0,8
félagsins med eftirfarandi heetti: 0,7 ———————T—f— 7T
. E53833 S 03IV I3IEFTY®I RSN
Sjalfbaerni = EBIT an vidhalds/(Vaxtagjold + Azetlad langtimavidhald) 2 22 9222992222222
Azetlad langtimavidhald er metid ut fra skuldum félagsins og vidhaldsporf sem: [ lok timabils
Azetlad langtimavidhald = (Skuldir /0,9) x 2,5% === Skuldapekja = \/axtapekja

Meelikvardinn segir til um getu félagsins til ad standa vid lanaskuldbindingar og
sinna vidhaldi & eignum til langs tima. Lagmarksvidmid a stodu meaelikvardans er Sjalfbeerni
1,1 samkvaemt vidmidi fra Fjarmalaskrifstofu Reykjavikurborgar. 14

) \/\

1,2 \

©
[the
)
=) \_/
I
i \/
1,0 Tr 1 T T+ T°r T+t~ T T T T T T T " T1T7"°TT1T T T T T
mgmkDI\OOO\OHNMkaDI\WC\OHN
o O O O O O ™d ™ ™ ™ ™= ™o == «—« 4 «—«d N N
O O O O O O O O OO OO OO0 Oo o o o o
AN AN &N &N &N &N &N &N N N &N N N N N N N N NN
I lok ars

e Sjalfbaerni
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