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Undertecknade styrelseledamaéter intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallts pa ordinarie &rsstimma den 25 mars 2015.
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 25 mars 2015

Lennart Laftman Johan Thorell
Ordférande Styrelseledamot
Tony Karlstrém Sven Hegstad

Styrelseledamot Verkstallande direktor
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Férvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktdren for Delarka Holding AB
(publ), 556944-5843, avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapséret 1 januari 2014 - 31
december 2014.

Information om verksamheten

Delarka Holding AB (publ) &r ett bolag som genom sitt helagda
dotterbolag, Delarka Fastighet AB (publ) ager fastigheten Solna
Polisen 2, Postnords huvudkontor i Stockholm.

Byggnaden blev fardig i november 2003 och bestar av cirka 53
000 m?, varav cirka 14 000 m? utgér ca 450 parkeringsplatser.
Bolaget grundades i november 2013 av Pareto Securities AB och
Pareto Project Finance AS och forvaltas av Pareto Business
Management AB. Bolagets aktier handlas pA NASDAQ OMX First
North frdn den 17 december 2013.

Moderbolaget

Moderbolagets enda syfte ar att &ga aktier i Delarka Fastighet AB.
Moderbolaget har inga anstéllda utan forvaltas och administreras
av Pareto Business Management AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Delarka Fastighet AB har fusionerats upp i Delarka AB under aret
och bolaget har sedan namnéndrats till Delarka Fastighet AB. Den
11 november 2014 listades obligationslanet p& Nasdag OMX.

Obligationsl&net ar upptaget till handel pad Nasdag OMX med ett
nominellt varde p& 740 000 000 kr som forfaller den 13 november
2020 och I6per med en fast ranta pa 4,58 %.

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat (koncernen
Tkr)

2014 2013 ¥
Hyresintékter 99 231 12 968
Driftséverskott 80 976 10 484
Forvaltningsresultat 42 922 -455
EBITDA 76 805 9704
Resultat fore skatt 30 422 26 456
Resultat efter skatt 23908 25117
Balansomslutning 1270759 1279931
Loan to value @ 60,4% 59,8%
Avkastning p& eget kapital @ 4,81% 5,23%
Avkastning pa totalt kapital © 6,02% 1,96%
Eget kapital per aktie 97,8 101,0
Rantetackningsgrad for perioden © 2,26 2,19

(1) Lanets varde / marknadsvarde fastighet

(2) Arets resultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital

(3) (Resultat efter finansiella intakter och kostnader + rantekostnade
(4) Galler for perioden 7 oktober till 31 december 2013

(5) EBITDA / Rantekostnader

Véasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets
utgang.

Forvantad framtida utveckling

Koncernen har goda finanser med fasta intakter fran en stabil
hyresgast fram till &r 2026 samt ett obligationslan med fast ranta
till &r 2020. Under det kommande aret kommer verksamheten
bedrivas med oftrandrad inriktning.
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Risker och osakerhetsfaktorer

En hyresgéast

Fastigheten har for narvarande endast en hyresgést och ar
darmed beroende av hyresgéstens finansiella stéllning och
betalningsférmaga da koncernens intakter endast kommer fran
denna hyresgast. Hyresgéasten, Postnord, bildades genom
samgaendet mellan Post Danmark A/S och Posten AB 2009 och
ags till 40% av den danska staten och 60% av den svenska
staten. Om hyresgéasten sager upp hyresavtalet behdver lokalerna
sannolikt renoveras och anpassas for att tjana flera hyresgéster i
stallet for en enda hyresgast. Detta ar investeringar som pé kort
sikt skulle paverka koncernens finansiella stallning negativt. Detta
kan ocksa leda till en tid med vakanser och darmed lagre
hyresintakter vilket skulle paverka koncernens finansiella stallning
negativt.

Vardeférandring

Koncernens fastighet varderas till verkligt varde av externa
véarderingsman och vardeférandring redovisas i resultatrékningen i
koncernredovisningen. Det foreligger risk for vardeforandringar pa
fastigheten till foljd av saval forandrade kassafloden i fastigheten
som till féljd av forandringar i avkastningskraven. Koncernen ar
aven exponerad for likviditets- och finansieringsrisker som
beskrivs ndrmare i not 1.

Finansiering

Delarkas finansiering bestar av eget kapital och rantebarande
skulder dar skuldsattningsgraden per 31 december uppgick till
61,5 % (60,6 %) i forhallande till fastighetens marknadsvarde.
Bolagets langfristiga finansiering utgors av ett borsnoterat
obligationslan som loper ut 2020-11-13 och I6per med en fast
ranta pa 4,58%.

Skatter och andrad lagstiftning

Bolagets verksamhet paverkas av de vid var tid gallande
skattesatserna i Sverige. Dessa inkluderar bolagsskatt,
fastighetsskatt, mervardesskatt, stampelskatt, regler rérande
skattefri avyttring av aktier, dvriga statliga och kommunala palagor
samt ranteavdrag och bidrag. Aven om Delarkas verksamhet
berdrivs i enlighet med bolagets tolkning av tillampliga lagar och
regler pa skatteomradet, och i enlighet med rad fran
skatteradgivare, kan det inte uteslutas att bolagets tolkning &ar
felaktig eller att sédana regler andras med retroaktiv verkan.
Vidare kan framtida férandringar i tillampliga lagar och regler
paverka forutsattningarna for Delarkas verksamhet. Harvid bor
beaktas att det i Statens Offentliga Utredningar (SOU 2014:40)
som offentliggjordes den 12 juni 2014 féreslagits att nya regler ska
antas avseende bland annat begransningar i avdragsratten for
réantekostnader och andra finansieringskostnader. Aven rétten att
utnyttja s.k. skatteméassiga underskottsavdrag féreslas begransas.
Delarka har ackumulerade skattemassiga underskott som inte &r
aktiverade i balansrakningen per 2014-12-31. Agarférandringar,
som innebar att det bestammande inflytandet dver bolaget
forandras, kan innebara begransningar (helt eller delvis) av
mdjligheten att utnyttja dessa underskott. Enligt gallande
hyresavtal ska hyresgésten ersétta Delarka for den fastighetsskatt
som utgér pa koncernens fastighet. Aven andrad lagstiftning eller
rattspraxis rorande exempelvis hyreslagstiftningen och
forvarvslagstiftningen kan fa negativa konsekvenser for bolaget.

Aktien och &garna

Delarka har endast ett aktieslag som &r noterat pA NASDAQ OMX,
First North. Delarka hade vid arets utgang 234 (129) aktieagare
och bolagets bérsvéarde uppgick till 555 miljoner kronor den 31
december 2014. Eget kapital per aktie ar 97,8 kr och totalt finns
det 5000 000 stamaktier.

Nedan visas kursutveckling samt information om handeln med
aktien.

Omsatt antal aktier

Stamaktie kursutveckling

35000 116
30000 A 114
25000 | '\\/A/“/\gh 112
20000 - - 110
15000 *I \I 108
10000 - —11 106
5000 -+ttt B —H 1+ 104
0 et e edrr e et 102
Storsta agare 31 december 2014
Aktiekapital/Roster Antal aktier
Alandsbanken 20,0% 1 000 000
EOJ 1933 AB 10,0% 500 000
Socialdemokraterna 5,0% 250 000
Von Eulers & Partners AB 4,6% 230 000
SEB SA Luxemburg 3,9% 194 423
Magnus Lindholm 2,6% 131501
DBS Bank AS NO. 001 2,6% 130 000
LGT Bank Ltd 2,5% 125 000
SIX SIS AG, W8IMY 2,3% 116 500
Avanza pension 2,0% 102 369
Summa 10 stdrsta agare 55,6% 2779793
Ovriga aktieagare 44,4% 2 220 207
Totalt 100,0% 5 000 000

Delarka har endast ett aktieslag och varje aktie har lika rostratt och
lika ratt till utdelning. Det finns inga utestdende optioner eller andra
liknande avtal om forsaljning av aktier. Antalet aktier vid arets
bérjan &r samma som vid arets slut.
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Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget

Till &rsstammans férfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel 434 761 139
Avrets resultat 39 518 303
474 279 442

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 40 000 000
i ny rékning balanseras 434 279 442
474 279 442

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till
likviditetsbehov, framlagd budget och investeringsplaner, inget som
talar for att koncernens och moderbolagets eget kapital inte skulle
vara tillréckligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker
for den foreslagna utdelningen. Styrelsen finner darmed den
foreslagna utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Betraffande moderbolagets och koncernens resultat och stéllning i
ovrigt hanvisas till efterféljande finansiella rapporter. Alla belopp
uttrycks i tusental svenska kronor dar ej annat anges.
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Resultatrakning, koncernen

2014-01-01 2013-10-07
Belopp i Tkr Not 2014-12-31 2013-12-31
Hyresintakter 2 99 231 12 968
Fastighetskostnader
Driftskostnader 3 -10 566 -1542
Underhallskostnader -906 -68
Fastighetsskatt -6 782 -873
Driftséverskott 80 976 10 484
Administrationskostnader 4,6 4171 -780
Finansiella intakter 7 28 20
Finansiella kostnader 8 -33911 -10179
Forvaltningsresultat 42 922 -455
Vardeforandring forvaltningsfastighet 5,10 -12 500 26 911
Resultat fore skatt 30 422 26 456
Skatt pa arets resultat 9, 16 -6 514 -1339
Arets resultat 23908 25117
Rapport over totalresultat, koncernen

2014-01-01 2013-10-07
Belopp i Tkr 2014-12-31 2013-12-31
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 23908 25117

Nagot minoritetsintresse foreligger inte varfor hela resultatet &r hanforligt till moderbolagets aktieagare.
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Rapport over finansiell stallning, koncernen

Belopp i Tkr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 1225 000 1237 500

1225 000 1237 500

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 11 74 3
Ovriga kortfristiga fordringar 12 697 642
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 705 80
Likvida medel 13 44 283 41 706

45 759 42 431
SUMMA TILLGANGAR 1270 759 1279931

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 14

Aktiekapital (5 000 000 aktier, kvotvarde 1 kr) 5000 5000
Ovrigt tillskjutet kapital 474 878 474 878
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 9026 25117
Summa eget kapital 488 903 504 995

Langfristiga skulder

Obligationslan 15 740 000 740 000
Uppskjutna skatteskulder 16 7 853 1339
747 853 741 339

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 874 832
Ovriga kortfristiga skulder 20, 21 16 783 27 183
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 16 346 5582

34003 33598
Summa skulder 781 856 774 937
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1270 759 1279931
Stéllda sakerheter 19 1269 283 1279 206
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Rapport over forandringar av eget kapital, koncernen

Balanserade

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl. Totalt eget
Belopp i Tkr Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingdende balans 2013-10-07 - - - -
Totalresultat
Aret resultat 25117 25117
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 2013-10-07--2013-12-31 - - 25117 25117
Transaktioner med aktiedgare
Bolagsbildning 500 500
Nedsattning aktiekapital 2013-11-14 * -500 - -500
Nyemission 2013-11-14 * 5 000 474 878 479 878
Summa transaktioner med aktiedgare 5000 474 878 - 479 878
Eget kapital 31 december 2013 5000 474 878 25117 504 995
Ingdende eget kapital 2014-01-01 5000 474 878 25117 504 995
Totalresultat
Aret resultat 23908 23 908
Ovrigt totalresultat - -
Summa Totalresultat 2014-01-01--2014-12-31 - - 23908 23908
Transaktioner med aktiedgare
Aktieutdelning -40 000 -40 000
Summa transaktioner med aktiedgare - - -40 000 -40 000
Eget kapital 31 december 2014" 5 000 474 878 9026 488 903

* Transaktionskostnaderna relaterade till nyemissionen uppgar till 20 123 tkr och har redovisats som en minskning av eget kapital.
* Eget kapital &r i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktieagare

Rapport over kassafléden, koncernen 2014-01-01 2013-10-07
Belopp i Tkr Not 2014-12-31 2013-12-31
Kassaflode fran den |I6pande verksamheten

Rorelseresultat 80 976 10 484
Ej kassaflodespaverkande poster -5 -
Administrationskostnader -4171 -780
Erhallen ranta 28 20
Erlagd réanta -33 906 -10 179
Kassaflode fran den |I6pande verksamheten 42922 -455
fore forandring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning av kundfordringar -70 -3
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar -679 -478
Okning/minskning av leverantérsskulder 41 832
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder -9 637 7371
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 32577 7267
Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter - -1231211
Okning av Kortfristiga skulder - forvarvskostnader - 25150
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -1 206 061
Finansieringsverksamheten

Bildande av bolag - 500
Nyemission - 479 878
Okning av kortfristiga skulder - emissionskostnader - 20 122
Utdelning -30 000

Upptagande av lan - 740 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -30 000 1240 500
Arets kassafléde 2577 41706
Likvida medel vid arets borjan 41 706 -
Likvida medel vid arets slut 44 283 41 706
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Resultatrakning, moderbolaget

2014-01-01 2013-10-07
Belopp i Tkr Not 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomséttning - -
Bruttoresultat - -
Administrationskostnader 4,6 -462 -98
Ovriga rorelsekostnader -35 -38
Rorelseresultat -497 -136
Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter 7 40016 19
Finansiella kostnader 8 - -
Resultat efter finansiella poster 39518 -116
Skatt pa arets resultat 9 - -
Arets resultat 39518 -116
Rapport over totalresultat, moderbolaget

2014-01-01 2013-10-07
Belopp i Tkr 2014-12-31 2013-12-31
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 39518 -116
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Balansrékning, moderbolaget

Belopp i Tkr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella tillgangar
Andelar i dotterbolag 18 476 920 476 920
Summa anlaggningstillgangar 476 920 476 920
Omsattningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 1907 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 -
1931 -
Likvida medel 13 10 497 28 050
Summa omsaéttningstillgangar 12 428 28 050
SUMMA TILLGANGAR 489 348 504 970
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital (5 000 000 aktier, kvotvarde 1 kr) 5000 5000
5000 5000
Fritt eget kapital
Overkursfond 474 878 474 878
Balanserad vinst eller forlust -40 116 -
Arets resultat 39518 -116
474 279 474 761
Summa eget kapital 479 279 479761
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 19 -
Ovriga kortfristiga skulder 20, 21 10 000 25100
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 50 109
10 069 25209
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 489 348 504 970
Stéllda sakerheter 19 487 417 504 970
Ansvarsforbindelser Inga Inga



Delarka Holding AB (publ)
556944-5843

Forandringar av eget kapital, moderbolaget

Totalt

Belopp i Tkr Aktiekapital Overkurs-fond  Fritt eget kapital eget kapital
Ingdende balans 2013-10-07 - - - -
Totalresultat
Aret resultat -116 -116
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 2013-10-07--2013-12-31 - - -116 -116
Transaktioner med aktiedgare
Bolagsbildning 500 - - 500
Nedsattning av aktiekapital -500 -500
Nyemission* 5000 474 878 - 479 878
Summa transaktioner med aktiedgare 5000 474 878 - 479 878
Eget kapital 31 december 2013 5000 474 878 -116 479762
Ingdende eget kapital 2014-01-01 5000 474 878 -116 479 762
Totalresultat
Aret resultat 39518 39518
Ovrigt totalresultat - -
Totalresultat 2014-01-01--2014-12-31 - - 39518 39518
Transaktioner med aktiedgare
Aktieutdelning -40 000 -40 000
Summa transaktioner med aktiedgare - - -40 000 -40 000
Eget kapital 31 december 2014 5000 474 878 -598 479 279
* Transaktionskostnaderna relaterade till nyemissionen uppgar till 20 123 tkr och har redovisats som en minskning av eget kapital.
Kassaflodesanalys, moderbolaget

2014-01-01 2013-10-07
Belopp i Tkr Not 2014-12-31 2013-12-31
Kassaflode fran den |I6pande verksamheten
Rorelseresultat -497 -136
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:
Erhallen ranta 16 19
Betald ranta - -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -482 -117
forandring av rorelsekapitalet
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar -23 -
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder -15 140 25209
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -15 645 25092
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag - -476 920
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -476 920
Finansieringsverksamheten
Bildande av bolag - 500
Nyemission - 479 878
Nedséttning av aktiekapital - -500
Mottagen utdelning 30 000 -
Utdelning -30 000 -
Lan till koncernforetag -1 907 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 907 479 878
Arets kassafléde -17 553 28 050
Likvida medel vid arets borjan 28 050 -
Likvida medel vid arets slut 10 497 28 050
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Allmén information om bolaget

Delarka Holding AB (publ) med organisationsnummer 556944-
5843 ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med séte i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret & Hamngatan 11, c/o
Pareto Business Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm.
Bolagets och dotterbolagets ("koncernens") verksamhet omfattar
att &ga och forvalta fastigheten Polisen 2, Solna Kommun.

Delarka Holding AB (publ) bildades den 7 oktober 2013.
Foregdende rapportperiod &r ett forkortat rakenskapsar och
omfattar perioden 7 oktober 2013 - 31 december 2013.

Grunder for redovisningen

Koncernen

Koncernredovisningen fér Delarka Holding AB (publ) har
uppréttats i enlighet med de av EU godkéanda International
Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS
Interpretations Committee (IFRIC). Vidare tillampar koncernen
Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for
koncerner. Koncernens funktionella valuta &r svenska kronor.
Tlllgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvarden
forutom forvaltningsfastigheten som varderas till verkligt varde.
Dotterbolag ar bolag i vilka moderbolaget har ett direkt eller
indirekt bestammande inflytande éver den driftsmassiga eller
finansiella stallningen. Delarka Holding AB har 100 % av kapitalet
och rostetalet i dotterbolaget. Koncernredovisningen redovisas
enligt forvarvsmetoden vilket innebar att ett férvarv av
dotterféretag betraktas som en transaktion dar moderbolaget
indirekt forvarvar dotterbolagets tillgangar och 6vertar dess
skulder. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det férvarvade bolagets intakter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder. Koncerninterna
transaktioner, fordringar, och skulder mellan bolagen i koncernen
elimineras i sin helhet. Nar Delarka forvarvade sitt dotterbolag
klassificerades det som ett tillgangsforvarv (Asset Deal) varvid
endast uppskjuten skatt, hanforligt till férvarvet redovisas.
Koncernen har valt att tillampa Andringar i IAS 27 samt IFRS 10
och IFRS 12 i fortid. Moderbolaget bildades den 7 oktober 2013,
varfor tillampningen inte medfér ndgra 6vergangseffekter.
Koncernen har inga goodwillposter att redovisa.

Moderbolaget

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebér att moderbolaget
sa langt som mgjligt tillampar alla av EU godkéanda IFRS inom
ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat
sambandet mellan redovisning och beskattning. Moderbolagets
resultat- och balansrakning &r uppstéllda enligt
Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter som tillampas vid utformningen av
koncernens finansiella rapporter &r framst redovisning av
finansiella intakter och kostnader, anlaggningstillgangar, eget
kapital samt forekomsten av avséattningar som egen rubrik.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde i
moderbolagets finansiella rapporter. Férvarvsrelaterade kostnader
for dotterbolag, som kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar
som en del i anskaffningsvardet fér andelar i dotterbolag.

Allmént
Alla belopp &r i tusen kronor (Tkr) om inget annat anges, och
avser rakenskapséret 1 januari 2014 - 31 december 2014.

Kritiska bedémningar

IFRS och god redovisningssed kraver att Delarka gér beddmningar
och antaganden som paverkar koncernens redovisade tillgangar,
skulder, intakter och kostnader samt 6vrig information. Dessa
beddémningar baseras pa historiska erfarenheter samt andra
faktorer som bedéms rimliga under radande omstandigheter.
Faktiskt utfall kan skilja sig frAn dessa bedémningar om andra
antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. Inom
omradet vardering av forvaltningsfastigheten kan bedémningarna
ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella
stéllning. Varderingen kraver en beddémning av det framtida
kassaflédet samt faststéllande av avkastningskrav. Varderingarna
utfors halvarsvis av tva oberoende varderingsforetag.

Andrade redovisningsregler, IFRS

IAS 1, Utformning av finansiella rapporter, har &ndrats gallande
6vrigt totalresultat. Poster ska delas in i tvA grupper baserat pa om
posterna kan komma att omklassificeras till resultatet eller e;.
Andringar i IFRS 7 Finansiella instrument innebér att ytterligare
upplysningar ska lamnas om finansiella instrument som kvittats i
balansrékningen. IFRS 13, Vardering till verkligt varde, &r en ny
standard som innehaller enhetliga regler for berakning av verkliga
varden dar andra standarder kraver redovisning till, eller
upplysningar om, verkliga varden. Standarden har inte paverkat
Delarkas berékningar av verkliga varden. Daremot har standarden
medfort att fler upplysningar behdvt lamnas om verkliga varden.
Ovriga &ndrade standarder har inte paverkat Delarkas redovisning.

Nya eller &ndrade standarder efter 2014

IFRIC 21 Avgifter innebar att vissa skatter och avgifter som
statliga eller motsvarande organ pafér féretag ska skuldféras. For
Delarkas del innebar det att svenska fastighetsskatter maste
skuldforas till fulla rsvardet redan i férsta kvartalet eftersom
fastighetsskatten ar baserad pa dgandet per den 1 januari. Till den
del skatten avser kommande kvaral kommer motsvarande belopp
att redovisas som forutbetald kostnad bland tillgangarna i
balansrékningen.

Bolagsledningens beddmning ar att 6vriga nya och andrade
standarder och tolkningar inte kommer att f& nagon vasentlig
effekt pa koncernens finansiella stalining den period de tillampas
for forsta gangen.

Segmentrapportering
Bolaget bedriver endast ett segment vilket ar en fastighet i Solna
kommun, Stockholms lan.

Intakter

Koncernens intakter bestar i huvudsak av leasingintakter fran
operationella leasingavtal (hyra for tillhandahallande av lokaler).
Se vidare néasta sida avseende leasingavtal. Hyresintékter
periodiseras linjart i enlighet med IAS 17. | de fall hyresavtal
medfor reducerad hyra under del av hyrestiden som motsvaras av
en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under-
respektive dverhyra 6ver kontraktets 16ptid. Férskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékter i balansréakningen.
Ranteintakter redovisas fordelat dver I6ptiden med tillampning av
effektivitetsmetoden. Erhallen utdelning redovisas som en
finansiell intakt.
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Kostnader

Kostnader, inklusive l&nekostnader, belastar resultatet i den period
till vilken de hanfor sig. Kostnader for central administration i
koncernens resultatrakning bestar av kostnader for till exempel
bolagsadministration och kostnader for uppréatthallande av
bdrsnotering. Koncernens kostnader for bland annat, revision och
finansiell rapportering ingar ocksa i begreppet central
administration.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rénta, avgifter och andra
kostnader som uppkommer i samband med upptagande av
rantebarande skulder. Utgifter for uttagande av pantbrev
kostnadsfors i bolagsredovisningen medan posten aktiveras i
koncernens balansrakning. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hanfor sig. Till finansiella
kostnader hanfor sig &ven kostnader for rantederivatavtal.
Betalningsstrommar enligt dessa avtal resultatférs for den period
de avser. Orealiserade vardeforandringar redovisas under egen
rubrik i resultatrakningen och paverkar ej redovisade finansiella
intakter eller kostnader. Réntekostnader under produktionstiden for
storre ny-, till- eller ombyggnationer aktiveras och paverkar ej
finansiella kostnader.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag som moderbolag erhaller redovisas som finansiell
intékt och koncernbidrag som moderbolag Iamnar redovisas mot
andelar i dotterforetag. Redovisning av aktiedgartillskott sker i
enlighet med uttalandet fran Radet for finansiell rapportering.

Ersattningar till anstallda

Bolaget har inga anstéllda och det &r endast styrelsen som
erhaller ett styrelsearvode. For rakenskapsaret 2014 finns det inga
kostnadsforda styrelsearvoden.

Utdelningar
Utdelningar redovisas som en minskning av eget kapital efter det
att bolagsstamma fattat beslut om utdelning.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen har uppréttats i enlighet med den indirekta
metoden, vilket innebér att nettoresultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under
perioden, samt for eventuella intékter och kostnader som hanférs
till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilka de ekonomiska
risker och férdelar som forknippas med &gandet av ett objekt i allt
vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leaseingavtal klassificeras som operationella leasingavtal.
Koncernen saknar finansiella leasingavtal. Koncernen har inga
leasingavtal dar koncernen utgér leasetagare.

Koncernen som leasegivare

Koncernen utgdr leasegivare avseende hyresavtal avseende av
koncernen agd fastighet. Hyresavtalet utgdr operationell leasing.
Leasingavgifterna vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjart
6ver leasingperioden, sdvida inte ett annat systematiskt satt battre
aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta 6ver perioden. | de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som
motsvarar av en annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna
under kontraktets 16ptid.

Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastighet klassificeras som en forvaltningsfastighet.
Med férvaltningsfastighet menas att de innehas i syfte att generera
hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet,
vilket inkluderar i forvarvet direkt hanforbara utgifter. Darefter
redovisas de till verkligt varde. Vinster och forluster hanforliga till
vardeforandringar pa forvaltningsfastigheters verkliga varde
redovisas i resultatet i den period de uppkommer. Verkligt varde
baseras p& marknadsvarde och samtliga fastigheter varderas per
balansdagen av tva externa och oberoende varderare (DTZ och
CBRE). Varderingarna har genomforts i enlighet med riktlinjerna i
Svenskt Fastighetsindex (SFI) varderingshandledning.
Genomsnittsvardet av dessa marknadsvarderingar anvands sedan
som balansdagens verkliga varde. Extern vardering sker tva
ganger per ar, vid halvarsbokslut och arsbokslut, och
genomsnittsvardet anvands alltid som det verkliga vardet per
balansdagen. Forvaltningsfastigheter varderas enligt niva 3, IFRS
13 (verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller dar vasentlig
indata baseras p4 icke observerbar data). Tillkommande utgifter
inkluderas endast i det redovisade vardet nér det ar sannolikt att
framtida ekonomiska formaner som kan hanféras till posten
kommer koncernen till godo och att anskaffningsvardet fér
densamma kan berédknas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de
uppkommer. Forvarv av forvaltningsfastighet redovisas i samband
med att risker och férmaner som foérknippats med dganderatter
overgar till koparen.

Véardering fastigheten

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgdngar ar till sin natur svara
att vardera pa grund av den speciella karaktéaren hos varje
fastighet och det faktum att det ar inte nédvandigtvis ar en likvid
marknad. Som ett resultat kan varderingarna vara féremal for
avsevard osékerhet. Det finns inga garantier for att de berékningar
som féljer av varderingsprocessen kommer att aterspegla det
verkliga forsaljningspriset. En framtida lagkonjunktur inom
fastighetsmarknaden kan vasentligt paverka vardet pa egendom.
Varderingen baseras, sdsom anges i not 10, pa en uppskattning
av framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa
med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa
faktorer utgor sdledes bedomningar av framtiden och ar osakra.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar utgors av maskiner och inventarier
vilka har upptagits till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas i dotterbolagen till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar. |
koncernredovisningen sker i enlighet med IFRS inga avskrivningar
av fastigheternas varden. Avskrivningar vilka skett i dotterbolagen
aterlaggs darfor i koncernredovisningen.
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i
balansrékningen néar bolaget blir part till instrumentets avtalsenliga
villkor. En finansiell tillgang eller en del av en finansiell tillgang
bokas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller nér bolaget forlorar kontrollen dver den.
En finansiell skuld eller en del av en finansiell skuld bokas bort
fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa
annat satt utslacks.

Finansiella tillgadngar och finansiella skulder som vid den
efterfdljande redovisningen inte varderas till verkligt varde via
resultatrakningen, redovisas vid den initiala redovisningen till
verkligt varde med tillagg respektive avdrag for
transaktionskostnader. Finansiella tillgangar och finansiella skulder
som vid den efterféljande redovisningen varderas till verkligt varde
via resultatrékningen, redovisas vid den initiala redovisningen till
verkligt varde. Vid den efterféljande redovisningen varderas
finansiella instrument till upplupet anskaffningsvarde eller till
verkligt varde beroende pa den initiala kategoriseringen enligt IAS
39.

Delarka har inga finansiella instrument som vérderas till verkligt
varde per 31 december 2014.

Fordringar

Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp
varmed de beréknas inflyta. Reservering for osékra fordringar sker
nar risk bedoms finnas att koncernen ej kommer att erhdlla hela
fordran. Kortfristiga fordringar forfaller till betalning inom ett ar fran
balansdagen.

Kassa och bank
Kassa och bank redovisas till nominellt varde per bokslutsdagen.

Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och
kundfordringar” vilket innebar vardering till upplupet
anskaffningsvéarde. Kundfordringarnas forvantade 16ptid ar dock
kort, varfor redovisning sker till nominellt belopp utan diskontering.
Avdrag gors for fordringar som bedémts som osékra.
Nedskrivningar av kundfordringar redovisas i rérelsens kostnader.
Per 31 december 2014 finns det inga fordringar som forfallit till
betalning.

Leverantdrsskulder

Leverantdrsskulder kategoriseras som “Ovriga finansiella skulder”
vilket innebar vardering till upplupet anskaffningsvarde.
Leverantdrsskuldernas forvantade I16ptid &r dock kort, varfér
skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering.

Obligationslan

Utgivna obligationslan kategoriseras som "Obligationslan” eller
"Ovriga finansiella skulder" och vérderas till upplupet
anskaffningsvéarde enligt effektiviantemetoden. Eventuella
skillnader mellan erhéllet Ianebelopp (netto efter
transaktionskostnader) och aterbetalning eller amortering av lan
redovisas 6ver lanens loptid enligt koncernens redovisningsprincip
for laneutgifter.

Avsaéttningar

Avséattningar redovisas nar koncernen har en befintlig forpliktelse

(legal eller informell) som en féljd av en intraffad handelse, det ar
troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera

forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Det belopp som avsétts utgor den bésta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p&
balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.

Dar en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en
avsattning forvantas bli ersatt av en tredje part, ska gottgdrelsen
sarredovisas som en tillgang i rapport éver finansiell stalining nar
det &r sa gott som séakert att den kommer att erhallas om bolaget
reglerar forpliktelsen och beloppet kan beréknas tillforlitligt.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar.
Hit hor aven justeringar av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder. Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden
med utgangspunkt frdn temporara skillnader mellan redovisade
och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. |
koncernredovisningen delas obeskattade reserver upp pa
uppskjuten skatteskuld och eget kapital. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastighetens
bokforda vérde och skattemassiga varde och medtas i rapporten
over finansiell stallning/balansrakning. Ingen uppskjuten skatt
redovisas avseende temporéra skillnader vid den férsta
redovisningen av en tillgdng da den inte paverkar resultatrakning
vid forsta redovisningstillféllet. Férandringen av uppskjuten skatt
som beléper pa aret redovisas i rapport éver
totalresultatet/resultatrakning. | moderbolaget redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. |
koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp pa
uppskjuten skatteskuld och eget kapital.
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Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av
finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke. Det ar bolagets
styrelse som &r ytterst ansvarig fér exponering, hantering och
uppféljning av koncernens finansiella risker. De ramar som galler
fér exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna
foljs upp av styrelsen I6pande, se stycket "Likviditets- och
finansieringsrisk" kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att
mota dess atagande relaterade till koncernens finansiella skulder.
Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Koncernen har ett obligationslan pa 740 000 000 kr som forfaller
2020-11-13. Lanet loper amorteringsfritt i hela perioden till en fast
ranta pa 4,58%. Pa forfallodagen, kommer bolaget att behéva
refinansiera sina utestdende skulder. Koncernens formaga att
framgangsrikt refinansiera denna skuld beror pa villkoren for de
finansiella marknaderna i allménhet vid denna tidpunkt. Som ett
resultat, kan koncernens tillgang till finansieringskallor vid en viss
tidpunkt inte vara tillgangligt pa formanliga villkor, eller
6verhuvudtaget. Koncernens formaga att refinansiera sina
skuldforpliktelser pa férdelaktiga villkor, eller 6verhuvudtaget, kan
ha en vasentlig negativ effekt pa koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

I villkoren for bolagets obligationslan finns det ett krav pa bolaget
att bolagets skuldsattningsgrad "Loan to Value" inte far vara hogre
an 80 % och rantetéckningsgraden "Interest Coverage Ratio" for
de senaste 12 manaderna far inte vara lagre an 1,6. For det fall
bolaget inte skulle uppfylla dessa krav innebér det ett brott mot
laneavtalet.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal for férvaltning av kapital ar att sakerstalla
koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet for att generera
skalig avkastning till aktiedgarna och nytta till vriga intressenter.

Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pa basis av
skuldsattningsgraden. Skuldsattningsgraden beréknas som
nettoskulden dividerat med totalt kapital. Nettoskulden beraknas
som skulder till kreditinstitut minus likvida medel. Totalt kapital
bestér av totalt eget kapital och nettoskuld.

Bolagets finansiella mal &r att skuldsattningsgraden ska vara lagre
an 70%. Per rakenskapsarets utgang uppgar skuldsattningsgraden
till 61,5%

Kredit- och motpartsrisk - Hyresgést

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk ar
huvudsakligen hanforlig till kundfordringar. Fastigheten har for
narvarande endast en hyresgést och déarmed &r bolaget beroende
av hyresgastens ekonomi och finansiella stallning och
betalningsférmaga da bolagets intakter endast kommer fran denna
hyresgést.

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till koncernens och moderforetagets finansiella skulder
presenteras i tabellerna nedan. Koncernens laneavtal innehéller
inte nagra sarskilda villkor som kan medféra att
betalningstidpunkten blir vasentligen tidigare &n vad som framgar
av tabellerna.
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Koncernen Inom Inom Inom

2014-12-31 (Tkr) 3man 3-12man 1-5& Over5ar
Obligationsl&n 740 000
Leverantorsskulder 874 -

Ovriga kortfristiga 16 783 - - -
skulder

Summa 17 657 - - 740 000
Moderbolaget Inom Inom Inom

2014-12-31 (Tkr) 3man 3-12man 15ar  Over5ar
Obligationsl&n -
Leverantorsskulder 19

Ovriga kortfristiga 48 093 - - -
skulder

Summa 48 093 - - -

Hyresgéasten, Postnord, bildades genom samgéaendet mellan Post
Danmark A/S och Posten AB 2009 och ags till 40% av den
danska staten och 60% av den svenska staten. Den operativa
verksamheten bedrivs inom tre omraden; Mail (affarsomradena
Breve Danmark och Meddelande Sverige), Logistics och
Stralfors. PostNord hade 2013 en nettoomséttning pa 40 (39)
miljarder SEK och 39 000 (40 000) medarbetare. Om
hyresgasten séger upp hyresavtalet behdver lokalerna sannolikt
renoveras och anpassas for att tjana flera hyresgéster i stéllet for
en enda hyresgast. Detta ar investeringar som pa kort sikt skulle
paverka bolagets finansiella stéllning negativt och kan leda till en
tid med en del vakanser darmed lagre hyresintakter vilket skulle
paverka bolagets finansiella stallning negativt.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for
kreditrisk bedoms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella tillgangar och framgar av tabellen pa nasta sida.

Moder-

Koncernen bolaget

(Tkr) 2014-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 74 -
Ovriga fordringar 1402 23
Likvida medel 44 283 10 497
Maximal 45 759 10521

Kategorisering av finansiella instrument

Bokfort varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder
fordelat per varderingskategori i enlighet med IAS 39 framgar av
tabellen nedan.

Moder-

Koncernen bolaget
Finansiella tillgangar 2014-12-31 2014-12-31
Verkligt varde via - -
Lanefordr.lngar och 45 759 10521
kundfordringar
Summa finansiella tillgangar 45 759 10 521
Finansiella skulder
Verkligt varde via - -
resultatrékningen
Ovriga finansiella skulder 781 856 10 069
Summa finansiella skulder 781 856 10 069
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Not 2 Hyresintakter

Koncernen Moderbolaget
2014 2013 2014 2013
Hyresintakter exkl.
hyrestillagg 89 644 11711 - -
Fastighetsskatt 6782 867 - -
Hyrestillagg 2 805 390 - -
Summa 99 231 12 968 - -

Fastigheten hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintékter.
Moderbolaget innehar inga leasingavtal. Koncernen har ett icke uppséagningsbart
operationellt leasingavtal som forfaller per 2026-04-30. Minileaseavgiften till
forfallodatum &r 889 940 Tkr dar den &rliga minileaseavgiften ar 78 524 Tkr.

Not 3 Driftskostnader

Koncernen Moderbolaget

2014 2013 2014 2013
Fastighetsskotsel
och serviceavtal 2469 357 - -
Taxebundna kostnader 6332 1136 - -
Forsakringspremier 421 49 - -
Lopande underhall 1344 - - -
Summa 10 566 1542 - -

Not 4 Administrationskostnader och upplysning om revisorns
arvode och kostnadsersattning

Koncernen Moderbolaget
2014 2013 2014 2013
Ekonomisk forvaltning 1000 72 - -
Teknisk forvaltning 654 148 - -
Ovrigt 2032 462 292 -
Deloitte AB
revisionsuppdrag 485 98 170 98
4171 780 462 98

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen.
Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och koncernredovisningen
och bokforingen, styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning samt
arvode for revisionsradgivning som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 5 Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter

Vardeférandringar redovisas i koncernens finansiella rapporter och baseras pa
genomforda marknadsvérderingar per balansdagen. Se not 10 for ytterligare
information om véardering och varderingsférandringar av férvaltningsfastigheter.

Not 6 Antal anstallda, I6ner, andra ersattningar och sociala
kostnader

Bolaget har inga anstéllda och inget arvode till styrelseledaméter har utgétt under
2014, se vidare under redovisningsprinciper.

Not 7 Finansiella intakter

Koncernen Moderbolaget

2014 2013 2014 2013
Rénteintékter 28 20 - -
Ovriga finansiella intakter - - 40 016 19
Summa finansiella 28 20 40 016 19
intakter

Not 8 Finansiella kostnader

Koncernen Moderbolaget

2014 2013 2014 2013
Rantekostnader 33900 4425 - -
Ovriga finansiella kostnader 11 5 754 - -
Summa finansiella 33911 10 179
kostnader - R

Samtliga réantekostnader &r hanforliga till finansiella skulder som varderas till
upplupet anskaffningsvarde.

Ovriga finansiella kostnader avser hela transaktionskostnaden i samband med
upptagandet av obligationslanet.

Not 9 Skatt

Koncernen Moderbolaget

2014 2013 2014 2013

Aktuell skatt
Aktuell skatt pa
arets resultat - - R .

Summa - - - -

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hanforlig

till temporara skillnader 6514 1339 - -

Summa 6514 1339 i i

Inkomstskatt beraknas med 22 % pa arets skatteméassiga resultat. Nedan
presenteras en avstamning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad:

Avstamning arets Koncernen Moderbolaget
skattekostnad 2014 2013 2014 2013
Resultat fore skatt 30422 26 456 39518 -116
Arets skattekostnad 6514 1339 - -
Skatt beraknad enligt

svensk skattesats (22 %) 6 693 5820 8 694 -26
Skatteeffekt av ej

skattepliktiga intakter - - - -
Skatteeffekt av ej

avdraasailla kostnader 1 100 - -
E) aktiverat

underskottsavdrag -6 694 -5 920 -8 694 26
Uppskjuten skatt 6514 1339 -
Summa 6514 1339 - -

Uppskjutna skattefordringar avseende skatteméssiga underskottsavdrag
redovisas i den utstrackning som det &r sannolikt att de kommer att utnyttjas mot
framtida skattepliktiga resultat. Per 2014-12-31 har koncernen inte redovisat
né&gon uppskjuten skattefordran hanforliga till skatteméssiga underskott.

Skatt redovisad direkt Koncernen Moderbolaget
visaa ai 2014 2013 2014 2013
mot eget kapital
Aktuell skatt - - - -
Emissionskostnad - 4 470 - 4427
Summa aktuell skatt - 4 470 R 4 427

redovisad direkt mot eget
kapital
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Not 10 Férvaltningsfastigheter

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt véarde. Verkligt varde
baseras p& marknadsvarderingar och bolaget anvande tva externa och
oberoende vardererare vilka & CBRE och DTZ. Till de externa varderarna
lamnar koncernen uppgifter om géllande och kommande hyreskontrakt,
l6pande drift- och underh&liskostnader samt bedémda investeringar.
Fastigheten blev besiktigat av varderarna under hdsten 2014.

Koncernen
2014-12-31  2013-12-31
Ing&ende verkligt varde 1237 500 -
Fastighetsforvarv * - 1210589
Orealiserade vardeférandringar -12 500 26 911
Summa 1225 000 1237 500

* | fastighetsforvarvet avser netto 190 517 Tkr bokfort varde p&
byggnadsinventarier

Vid véardering till verkligt varde anvands en kassaflodeskalkyl vilken bygger p&
en nuvardesberakning av framtida kassafléden. Kalkylperioden utgor 20 ar
och under kalkylperioden utgors intakterna av avtalade hyresnivéer fram till
avtalstiden upphor i april 2026. For perioden déarefter beréknas hyresintakterna
till den marknadshyra som galler idag. Drifts- och underhaliskostnader har
beddmts utifrdn bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt med inflation.
Investeringar har bedémts utifr&n det behov som foreligger. Fastighetsskatten
beddms utifrdn senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i
varderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick. Kalkylréanta och
direktavkastningskrav ar baserat pa externvarderares erfarenhetsmassiga
bedémningar av marknadens forrantningskrav.

Varderingsantaganden Snitt
Arlig inflation, % 2,00%
Viktad kalkylranta, % 8,14%
Viktat direktavkastningskrav restvarde, % * 6,13%
Genomsnittlig l&ngsiktig vakans, % 8,50%
* med restvarde menas perioden efter hyreskontraktets utgang
Kanslighetsanalys fastighetsvéardering
Véardeparameter Antagande Snitt (Tkr)
Hyresniva +/- 10% 66 483 / -66 483
Avkastningskrav +/- 0,25% 19 980/ -18 689
Langsiktig vakansgrad +-2% 15 750/ -15 750
Not 11 Kundfordringar
Koncernen Moderbolaget

2014-12-31  2013-12-31 2014-12-31  2013-12-31
Kundfordringar,
brutto * 74 3 - -
Reserv for osékra
fordringar - - - R
Summa 74 3 - -

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget
2014-12-31  2013-12-31  2014-12-31  2013-12-31
Momsfordran 683 560 - -
Ovrigt 14 82 23 -
Summa 697 642 23 -

Not 13 Likvida medel

Koncernen Moderbolaget
2014-12-31  2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Kassa och bank 44 283 41 706 10 497 28 050
Summa 44 283 41 706 10 497 28 050

Likvida medel bestér av tillgodohavanden pa bankkonto.

Not 14 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier &r av samma aktieslag, ar fullt betalda och beréattigar till en rost.
Inga aktier &r reserverade for dverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal.
Antalet aktier vid utgdngen uppgar till 5 000 000 med ett kvotvarde av 1 kr per
aktie.

Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har beréknats genom att arets resultat hanforligt till
moderbolagets aktiedgare har dividerats med genomsnittligt antal utestdende
aktier under perioden.

2014-12-31  2013-12-31
Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 4,78 5,02
Genomsnittligt antal aktier 5 000 000 5 000 000

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgéngligt for utdelning till
aktiedgarna, utgors av allt eget kapital med undantag for aktiekapitalet.

Not 15 Obligationslan

Koncernen Moderbolaget
2014-12-31  2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Obligationslan
langfristigt* 740 000 740 000 - -
Summa 740 000 740 000 - -

* D& forsaljningen av obligationen skedde till nominellt pris s& &r den effektiva
rantesatsen den samma som kupongrantan.

Not 16 Uppskjuten skatt

Temporéra skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade
respektive skatteméassiga varden ar olika. Koncernens temporara skillnader
har resulterat i uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar
avseende foljande poster. Moderbolaget har inga uppskjutna skatteskulder
eller uppskjutna skattefordringar.

Koncernen Moderbolaget

Uppskjutna 2014-12-31  2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31

skatteskulder

Skillnad redovisat
varde och skatte-
massigt varde
fastigheter sedan
forvarvstidpunkt
u 6 583 1339
(temporar - -
skillnad]

Summa 6 583 1339 - -
uppskjutna

skatteskulder
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Forandring i uppskjutna skattefordringar och skatteskulder under &ret framgar
nedan:

Not 20 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilka ar narstdende
till bolaget, har eliminerats vid konsolideringen och upplysningar om
dessa transaktioner lamnas darfor inte i denna not. Upplysningar om
transaktioner mellan koncernen och évriga narstdende presenteras
nedan. Det finns inga koncerninterna kop eller férsaljning av tjanster
mellan koncernbolagen.

Uppskjuten Uppskjuten
Koncernen skattefordran  skatteskuld

Underskotts-  Temporar
Forandring uppskjuten skatt avdrag skillnad
Per 1 januari 2014 - 1339
Redovisat i resultatrékningen - 6514
Forvarvad uppskjuten skatt - -
Summa - 7853

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Koncernen Moderbolaget

Koncernen Moderbolaget

Forséljning av

tjanster 2014 2013 2014 2013
Pareto Securities

AB - 15867 - 10 312
Pareto Project

Finance AS - 8733 - 8 610
Summa 24 600 18 922

2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Forskottsbetalda hyror 10 277 5 - -
Ovriga poster 6 068 5577 50 109
Summa 16 346 5582 50 109

Not 18 Andelar i dotterbolag

Moderbolaget

2014-12-31  2013-12-31

Ing&ende anskaffningsvéarde 476 920 -
Forvarv (*) - 5420
Ovillkorat aktieégartillskott - 471 500
Utg&ende anskaffningsvarde 476 920 476 920
(*) | aktiverat belopp ingér aktiverade forvarsrelaterade utgifter.

Kapital-  ROstrétts- Bokfort Eget
Dotterbolag andel % andel % varde kapital
Delarka Fastighet AB* 100% 100% 476 920 408 799
Summa 476 920 408 799
Dotterbolag Org nr Sate
Delarka Fastighet AB 556944-7096  Stockholm

* Delarka Fastighet AB har under aret fusionerats upp i Delarka AB och sedan
namnéandrat till Delarka Fastighet AB

Not 19 Stallda sékerheter och ansvarsforbindelser
Féljande séakerheter har stéllts for obligationslanet i
Delarka Fastighet AB (publ):

Koncernen Moderbolaget

2014-12-31  2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Aktier i
dotterbolag R R

Kontopant for likvida
medel

476 920 476 920

44 283 41 706 10 497 28 050

Fastighets-
inteckningar

1225000 1237 500 - -

Summa 1269 283 1279 206 487 417 504 970
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Pareto Business Management AB var dgare av moderbolaget fram tills
emissionen blev genomférd per 2013-11-14. Efter den tidpunkten har
Pareto Business Management AB inget &gande kvar i moderbolaget eller
dess dotterbolag. Pareto Business Management AB, forvaltar
moderbolagets verksamhet, har ej haft nagra transaktioner utéver
forvaltningsarvodet med koncernen eller moderbolaget under 2014.
Pareto Securities AB och Pareto Project Finance AS tillhér samma
koncern som Pareto Business Management AB.

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget

2014 2013 2014 2013
Fastighetsskatt 6 783 - - -
Transaktions-
kostnad - 27183 - 18 922
Utdelning till
aktiedgare 10 000 - 10 000 -
Ovriga skulder - R R 6178
Summa 16 783 27183 10 000 25 100

Not 22 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapséarets utgang.
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Not 23 Utdelning

Styrelsen foreslar att av 474 279 442 kronor utdelas ett belopp om 8 kronor per aktie, innebéarande en utdelning om totalt 40 000 000 kronor, samt att
utbetalning av utdelningen ska ske vid fyra olika tillfallen fére nasta arsstamma med fyra lika stora belopp. Det innebar att vid varje utbetalningstillfalle utbetalas
2 kronor per aktie, eller totalt 10 000 000 kronor. Det foreslas att styrelsen ska bemyndigas att faststélla fyra avstamningsdagar for betalningarna av
utdelningen.

Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststalldes av styrelsen och godkéndes fér utgivning den 23 februari 2015.

Styrelsen och verkstéllande direktoren intygar harmed att &rsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen samt RFR 2 Redovisning for juridiska
personer och ger en rattvisande bild av bolaget stéllning och resultat och att forvaltningsberéattelsen ger en rattvisande dversikt dver utvecklingen av bolagets
verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som bolaget stér infér. Styrelsen och verkstallande direktoren intygar
harmed att koncernredovisningen har upprattats enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och ger en rattvisande bild
av koncernens stéllning och resultat och att férvaltningsberéttelsen for koncernen ger en réattvisande dversikt dver utvecklingen av koncernens verksamhet,
stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som de bolag som ingdr i koncernen star infor.

Stockholm den 23 februari 2015

Lennart Laftman Johan Thorell Tony Karlstrém /Sven Hegstad

Ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstéllande direktor

Var revisionsberéttelse har avgivits den 23 februari 2015

Deloitte AB

Jan Palmqvist

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Delarka Holding AB
Organisationsnummer 556944-5843

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen fir Delarka Holding AB for
rikenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar for
darsredovisningen och koncernredovisningen

Det #r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att uppriitta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och en koncernredovisning som ger
en riittvisande bild enligt International Financial Reporting
Standards, sdsom de antagits av EU, och &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen och verkstillande
direktoren beddmer dr nodviindig for att uppriitta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen och
koncernredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt [nternational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att drsredovisningen och koncernredovisningen
inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn viljer
vilka atgiirder som ska utfiras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som &r relevanta for hur bolaget
upprittar arsredovisningen och koncernredovisningen for att ge
en riittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
ir indamalsenliga med héinsyn till omstéindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den
tvergripande presentationen i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for dret enligt drsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av koncernens finansiclla stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat och kassaflgden
for dret enligt International Financial Reporting Standards,
sésom de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen ér forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att drsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen for moderbolaget och koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust samt
styrelsens och verkstiillande direktdrens forvaltning for Delarka
Holding AB for riikenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, och det #r styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret for forvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréiffande bolagets vinst eller frlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision, Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhdllanden i bolaget
for att kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstéillande direktdren dr ersittningsskyldig mot bolaget. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren pa annat sétt har handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamater och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Stockholm den 23 februari 2015 _
Deloitte AB’



Bilaga 3
Styrelsens forslag till beslut om vinstutdelning
The board of directors’ proposal for resolution on distribution of profit

Styrelsen for Delarka Holding AB (publ), 556944-5843, foresldr att &rsstimman den 25 mars 2015
fattar beslut om vinstutdelning, enligt vad som anges nedan. Det noteras att styrelsen dartill
foreslar att 434 279 442 kronor balanseras i ny rdkning.

The board of directors of Delarka Holding AB (publ), 556944-5843, proposes that the annual
general meeting to be held on March 25, 2015 resolves on distribution of profit, as set out below.
It is noted that the board of directors also proposes that SEK 434,279,442 be carried forward.

Av tillgangliga vinstmedel om 474 279 442 kronor, ska utdelning ske med ett belopp om totalt
8 kronor per aktie, innebdrande en utdelning om totalt 40 000 000 kronor. Utbetalning av
utdelningen ska ske vid fyra olika tillfallen fore ndsta arsstimma med fyra lika stora belopp. Det
just sagda innebédr att vid varje utbetalningstillfille utbetalas 2 kronor per aktie, eller totalt
10 000 000 kronor. Det foreslas att avstdmningsdag for erhallande av utdelning ska vara den 1
april 2015, 30 juni 2015, 30 september 2015 respektive 30 december 2015.

Of the available profits of SEK 474,279,442, the distribution per share shall amount to in
aggregate SEK 8, implying a distribution of in aggregate SEK 40,000,000. Payment of the dividend
will take place on four separate occasions before the next annual general meeting with four equal
installments. This means that at each installment SEK 2 per share shall be paid, or a total of
SEK 10,000,000. It is proposed that the record dates for payment of the dividend shall be April 1,
2015, June 30, 2015, September 30, 2015 and December 30, 2015, respectively.

Stockholm 23 februari 2015 / Stockholm February 23, 2015
Delarka Holding AB (publ)

Styrelsen/The Board of Directors



Styrelsens yttrande enligt 18 kap. 4 § aktiebolagslagen med anledning av
dess forslag till arsstimman 25 mars 2015 i Delarka Holding AB (publ) att

fatta beslut om vinstutdelning

The board of directors’ statement in accordance with chapter 18, section 4 of the
Swedish Companies Act pursuant to its proposal to the annual general meeting March
25, 2015 in Delarka Holding AB (publ) to resolve on distribution of profit

Styrelsen har foreslagit att av de till bolagsstimmans foérfogande staende vinstmedel om
sammanlagt 474 279 442 kronor utdelas 8 kronor per aktie, innebdrande en utdelning om totalt
40 000 000 kronor, och balanseras 434 279 442 kronor i ny rakning.

The board of directors has proposed that out of the amount of in aggregate SEK 474,279,442
which the general meeting has to its disposal, SEK 8 per share shall be distributed, implying a total
distribution of SEK 40,000,000 and that SEK 434,279,442 shall be carried forward.

Styrelsen konstaterar att det efter den foreslagna vinstutdelningen finns full tackning fér bolagets
bundna egna kapital och bedomer att det egna kapitalet efter den foreslagna vinstutdelningen
kommer att vara tillrdckligt stort i forhallande till den av bolaget och koncernen bedrivna
verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen anser att bolagets och koncernens
verksamhet inte medfdr konjunkturberoende eller andra risker utéver vad som &r allmant inom
affarsverksamhet eller normalt inom branschen.

The board of directors notes that after the proposed distribution of profit there is full coverage for
the restricted shareholder’s equity of the company. In the opinion of the board of directors, the
company’s shareholder’s equity will after the proposed distribution of profit be sufficient taking
into account the nature and size of and the risks associated with the business conducted by the
company and the group. Further, the board of directors is of the opinion that the company’s and
the group’s business does not entail dependence on business cycles or other risks greater than
those generally associated with business operations or normal to the business sector.

Bolagets soliditet (eget kapital/totalt kapital) har berdknats till 37,7 procent per 31 december
2014. Efter den foreslagna utdelningen har bolagets soliditet berdknats till 34,6 procent pro forma
per 31 december 2014, vilket styrelsen anser vara tillrackligt med tanke pa bolagets och
koncernens verksamhetstyp och storlek. Den lampliga soliditeten i den bransch bolaget &r
verksamt inom och i bolag av liknande storlek och alder beddoms av styrelsen uppga till
uppskattningsvis 30 - 50 procent.

The company’s equity ratio (shareholder’s equity/total capital) has been calculated to be 37.7 per
cent as per December 31 2014. Following the proposed dividend, the company’s equity ratio has
been calculated pro forma to 34.6 per cent as per December 31, 2014, which in the opinion of the
board of directors is sufficient taking into account the type of the business conducted by and the
size of the company and the group. The appropriate equity ratio in the business sector in which the
company operates and in companies of a similar size and age is estimated by the board of
directors to be approximately 30 - 50 per cent.

Bolagets likviditet (omséattningstillgangar-lager/kortfristiga skulder) har berdknats till cirka 134,6
procent per 31 december 2014. Styrelsen bedémer att bolaget och koncernen kommer att ha
tillfredsstallande likviditetsreserv efter den foéreslagna vinstutdelningen och saledes kommer att
kunna fullgéra sina forpliktelser i det narmast Overblickbara perspektivet och att bolagets
langsiktiga likviditetsbehov inte dventyras av den foreslagna vinstutdelningen.

The company’s liquidity (current assets-stock/current liabilities) has been estimated to be
approximately 134.6 per cent as per December 31, 2014. In the opinion of the board of directors,
the company and the group will have a sufficient liquidity reserve after the proposed distribution
of profit and will thus be able to fulfill its obligations in the short-term perspective and, further, the



company’s long-term liquidity requirement will not be jeopardized by the proposed distribution of
profit.

Styrelsen bedémer att bolagets och koncernens ekonomiska stéllning &r sddan att bolaget och
koncernen kommer att kunna géra nédvédndiga investeringar for att fortsdtta bedriva
verksamheten i dess nuvarande omfattning.

In the opinion of the board of directors, the company’s and the group’s financial position is such
that the company and the group will be able to make such investments as are necessary to
continue to operate the business in the present scope.

Sammanfattningsvis bedomer styrelsen, med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhets art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt till bolagets
och koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt, att den foreslagna
vinstutdelningen ar férsvarlig. Vid beddmningen har styrelsen beaktat férhallanden atergivna i
arsredovisningen, forhallanden som uppkommit efter utgingen av rikenskapsaret 2014 samt i
ovrigt styrelsens uppfattning om férhallanden som kan ha betydelse fér bolagets och koncernens
ekonomiska stéllning och dess framtida resultatutveckling.

In summary, it is the opinion of the board of directors that the proposed distribution of profit is
justified, taking into account the demands in respect of the size of the shareholder’s equity caused
by the nature and size of and the risks associated with the business conducted by the company and
the group and taking into account also the company's and the group's need to strengthen the
balance sheet as well as the company's and the group's liquidity and financial position in other
respects. When making its assessment, the board of directors has considered the circumstances
set out in the annual report, circumstances which have arisen after the end of the financial year
2014 and the board of directors” opinion in respect of other circumstances that may be of
importance to the company's and the group's financial position and future earnings trend.

Stockholm 23 februari 2015

Delarka Holding AB (publ)
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