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Perioden i korthet

Januari - Mars 2016

e Periodens hyresintakter uppgick till 186 mkr (187)

e Uthyrningsgraden for bostader uppgick till 99,6 procent (99,1)

e Driftnettot uppgick totalt till 80 mkr (83)

e Finansnettot forbattrades till -26 mkr (-45)

e Forvaltningsresultatet dkade till 83 mkr (36)

e Vardeférandring i fastigheter uppgick till 139 mkr (207)
e Vardeforandring i derivat uppgick till -9 mkr (-29)

e Periodens resultat dkade till 184 mkr (174)

2016 2015 2015
3 man 3 méan 12 man
Belopp i mkr jan-mars jan-mars jan-dec

Hyresintékter 186 187 719
Fastighetskostnader -106 -104 -372
Driftnetto 80 347

Resultat fran andel i intresseftretag
Ovrigt

Finansnetto

Foérvaltningsresultat

Véardeféréandringar
Skatt

Periodens resultat
Ovrigt totalresultat
Totalresultat

Overskottsgrad, %
Uthyrningsgrad bostader (antal), %
Réntetackningsgrad (ICR), ggr
Bel&ningsgrad (LTV), %

Framsidesbild: Lindholm, Képenhamn
Bakgrundsbild: Kirsebeersparken, Képenhamn




Fortsatt expansion
bade pa nya och befintliga orter

Vintern ar passerad for denna gang och varen ar fullt i antdgande.

Vi har lagt bakom oss det, fér oss som bostadsbolag, drifts-
kostnadsmassigt dyraste kvartalet. Ett kvartal som préglats av
en mycket kall januari ménad i s6dra Sverige och den sedvanliga
snoréjningen och halkbekdmpningen. Genom vart kontinuerliga
arbete med energieffektiviseringar och driftoptimering har vi,
trots ett kallare klimat, kunnat minska var normalarskorrigerade

forbrukning med 2 % under Q1, vilket badar gott for framtiden.

Vi har nu, bade fér Heimstaden och vart samégda bolag Nord-
halla Fastigheter, helt 6vergatt till nyttjandet av "grén” el. Detta
kénns sjalvklart for oss i vart bidrag till en mer hallbar framtid.
Som ytterligare ett led i vart hallbarhetsarbete, startar vi aven

upp vart forsta solcellsprojekt pa en av vara fastigheter i Malmo.

Var expansion i Danmark fortsatter och i mars tilltradde vi 436
agarlagenheter i centrala Kdpenhamn. | dagarna tilltrader vi ytter-
ligare en bostadsportfélj om 303 agarlagenheter, vilken vi for-
vérvat av Danica Ejendomsselskap. Med 867 lagenheter ager vi
nu en mycket attraktiv portfdlj i en huvudstad och i landet med

"varldens lyckligaste manniskor”.

Forsta kvartalet har aven praglats av fortsatt sjunkande avkast-

ningskrav och stigande fastighetspriser. Nu i april avyttrade vi en

|

av vara fastigheter, en 40-tals fastighet i Malmaé, till en nybildad

bostadsrattsférening. Férsaljningspriset var drygt 32 000 kr/kvm,

vilket ar en ny toppniva for denna typ av fastighet.

Nyproduktion &r fortsatt aktuellt och i januari var det inflyttning
i var nyproducerade fastighet Vidar i centrala Malmé. | skrivande
stund pagér aven inflyttning i samagda, och av oss forvaltade,
Nordhalla Fastigheters tva nyproducerade hus i centrala Vetlanda.
Bygglov har inlamnats fér vindsproduktion i Malmo, foértatning i

Lund och Ystad, alla i kommuner med kraftig bostadsbrist.

| saméagda Nordhalla Fastigheter har vi dven avtalat och tilltratt
ytterligare ett fastighetsbestand i Skellefted, med 204 Iagenheter
samt byggbar mark vid Skelleftea alv. Vi kommer har, for Nord-

hallas rékning, att uppféra bade hyresratter och bostadsrétter.

Fortsatt har vi &ven i Nordhalla avtalat om férvéarv av 1 278 lagen-
heter i Luled. Forvarvet sker fran Luled kommuns allmannyttiga

bostadsbolag Lulebo. Tilltréde kommer att ske senast 1 septem-
ber 2016. | forvarvet far vi ocksa mojlighet att tillféra Luled minst

500 nyproducerade lagenheter under en 10 ars period.

| mars avyttrade vi vara kvarvarande andelar i CORHEI Fastig-
hets AB till Castellum. Heimstaden och Castellum fortsatter dock
samarbetet om att bygga "blandstad” i framférallt Norrkdping

och Linkdping.
Vad hénder da i Q2? En hel del vill jag pasta, bade vantade saker

och nagra positiva 6verraskningar. Beratta mer. Ja garna, men

det verkar som att

Patrik Hall, VD Heimstaden

Véra hyresgésters trygghet och sékerhet &r viktigt fér oss.
Vi som fastighetsédgare kan bidra med saker som gér

skillnad och dérfér installerar vi just nu brandfiltar i samtliga
ldgenheter for vara hyresgésters trygghet om olyckan skulle
vara framme.
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Heimstaden

Ladan 9, Strédngnés

Bjérnen 5, Ronneby

Oresund

| svenskdanska Oresundsregionen bor ca

3,8 miljoner manniskor. Befolkningsméngden
vaxer kraftigt och prognoserna pekar pa en
6kning med ca 390 000 personer fram till ar
2030, motsvarande mer an ett nytt Malmé.
Regionen &r en av Europas ledande universitets-
regioner och naringslivet kan uppvisa spetskom-
petens inom bl.a. medicin, biokemi, bioteknik
och it. Medicon Valley utvecklas pa bada sidor
Oresund och de tva varldsledande forsknings-
anlaggningarna ESS och MAX IV i Lund véntas

Malardalen

Malardalen ar en tillvaxtmotor som star for
hélften av Sveriges BNP. Regionen véntas ha
den snabbaste tillvaxten i landet de ndrmaste
aren och darmed dra ifran resten av Sverige.
Mycket av styrkan kommer fran Storstockholm,
men med val utbyggda kommunikationer och
regional kollektivtrafik som exempelvis Svea-
landsbanan och Méalarbanan har ocksa 6vriga
orter del i tillvixten. Aven omgivande regioner
bidrar till och drar nytta av Mélardalens utveck-
ling. | Ostergdtland finns Sveriges nionde stérsta

Syd

| Smaland och Blekinge bor ca 922 000 personer,
eller néra tio procent av Sveriges befolkning.
Laget ar strategiskt med god narhet till saval
Oresundsregionen som Géteborg och Malar-
dalen. Flera hogre larosaten i regionen skapar
férutsattningar for naringslivet att nyrekrytera.
Linnéuniversitetet har 31 000 studenter i Vaxjo
och Kalmar. Hégskolan i Jénkdping har ca 10 000
studenter. Hégskolecentrum Ljungby utvecklar
utbildningar i samverkan med det regionala
naringslivet. Blekinge Tekniska Hogskola i Karls-

Norr

Uppsala ar Sveriges fjarde storsta kommun med
ca 207 000 invanare. 45 000 studenter satter sin
pragel pa stadslivet och i mixen av arbetsgivare

i kommunen méarks bland annat féretag inom
lakemedel och medicinteknik samt flera statliga
myndigheter. Uppsala &r Sveriges nast storsta
jarnvagsort raknat pa antalet passagerare, mycket
tack vare den trafik som sker med Stockholms
pendeltag. | Norrland visar samtliga fem lan just
nu upp en konjunktur som &r starkare an normalt.

skapa tillvaxt inom flera samhallsomraden.
Infrastrukturen ar val utbyggd i hela Skane.
Over tva miljoner personer nar Képenhamns
flygplats inom 60 minuter med kollektivtrafik.
Fran och med december kor Pagatagen mellan
Malmé och Trelleborg, med stora tidsvinster
for pendlare som foljd. Regionens avstand till
Tyskland och 6vriga Europa krymper fr.o.m. ar
2021 da Ferhmarn Balt-tunneln, med i princip
samma strackning som farjelinjen Redbyhavn-
Puttgarden, 6ppnar for bil- och jarnvagstrafik.

kommun i Norrkdping med ca 135 000 invanare.
Norrkdping fortsatter att vdxa och har de senaste
25 aren genomgatt en forvandling fran utpraglad
industristad till att kdnnetecknas av saval kun-
skapsdrivet féretagande som handel, logistik
och basindustri. Centralt i staden finns Linkdpings
universitet representerat med 5 100 studenter pa
Campus Norrkdping. Annu béttre férutsattningar
for Norrkdping skapas med den planerade
Ostlanken, som med hoéghastighetstag till
Stockholm utvecklar persontrafiken ytterligare.

krona och Karlshamn har drygt 5 000 studenter
och en inriktning mot hallbar utveckling och
tillampad IT. Karlskronas hamn ar en av Sveriges
tio viktigaste hamnar och Ronneby flygplats
trafikerar bdde Bromma och Arlanda. Vetlanda
praglas av smalandsk féretagsamhet och placerar
sig ofta hdgt nér landets néringslivsorganisationer
rankar foretagsklimatet i Sveriges kommuner.
Framtida héghastighetstag mellan Stockholm
och Malmé ger fortsatt goda forutsattningar for
utvecklingen av sédra Sverige.

Denna tidigare sa ravaruberoende region har
etablerat ett mer differentierat naringsliv som
klarar konjunkturcyklerna battre. | Gavle kommun
noterar man den storsta befolkningsékningen
sedan 1970-talet. Hogskolan i Gavle har 15 000
studenter och inom kommungréanserna finns ca

7 000 foretag. Gavle har landets tredje storsta
containerhamn och staden fungerar som ett
logistiknav fér samordning av olika transportslag.
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Totalt Heimstaden januari-mars Hyresintakter per geografisk marknad Area per fastighetskategori

2016 2015
Marknadsvarde, mkr 13 039 8634 ‘ ‘
Hyresintakter, mkr 186 187
Driftnetto, mkr 80 83
Overskottsgrad, % 42,9 44,2
Uthyrningsgrad
bostéder (antal), % 99,6 99,1

Antal fastigheter 266 224

Area, kvm 671634 538 372 M Oresund, 56% B syd, 1% M Bostader, 87%
M Malardalen, 26 % Norr, 7% M Lokaler, 13%

Oresund januari-mars Hyresintakter andel av Heimstaden totalt Area per fastighetskategori
2016 2015 ‘

Marknadsvarde, mkr 8426 4958

Hyresintakter, mkr 105 77

Driftnetto, mkr 46 36

Overskottsgrad, % 441 46,4

Uthyrningsgrad

bostader (antal), % 99,7 99,4

Antal fastigheter 181 161 B Oresund, 56% H Bostader, 92%

Area, kvm 368 863 278 232 B Lokaler 8%

Malardalen januari-mars Hyresintakter andel av Heimstaden totalt Area per fastighetskategori
2016 2015

Marknadsvarde, mkr 2944 3039

Hyresintakter, mkr 49 98

Driftnetto, mkr 19 42

Overskottsgrad, % 38,3 42,5

Uthyrningsgrad

bostader (antal), % 99,7 99,6

Antal fastigheter 48 55 B Malardalen, 26 % B Bostader, 85%

Area, kvm 192 605 216 617 B Lokaler, 15%

Syd januari-mars Hyresintakter andel av Heimstaden totalt Area per fastighetskategori
2016 2015

Marknadsvarde, mkr 932 197

Hyresintakter, mkr 20 5

Driftnetto, mkr 9 2

Overskottsgrad, % 47,0 48,4

Uthyrningsgrad

bostéder (antal), % 99,7 97,5

Antal fastigheter 24 7 M syd, 1% B Bostider, 60 %

Area, kvm 63 320 19 659 B Lokaler, 40%

Norr januari-mars Hyresintakter andel av Heimstaden totalt Area per fastighetskategori
2016 2015 ‘

Marknadsvarde, mkr 737 440

Hyresintakter, mkr 12 7

Driftnetto, mkr 6 3

Overskottsgrad, % 44,4 39,9

Uthyrningsgrad

bostader (antal), % 99,8 100,0

Antal fastigheter 13 1 Norr, 7% B Bostader, 97 %

Area, kvm 46 846 23 864

M Lokaler, 3%
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Intresseholag

Som en del av affarsstrategin i Heimstaden ingar ett aktivt sam-
agande med andra professionella parter. Under 2013 bildades
Nordhalla Fastigheter AB, ett bostadsbolag som samégs med
Alecta samt Ericsons och Sandviks Pensionsstiftelser. Under
2015 genomfoérde Heimstaden en riktad nyemission pa 132 mkr
och utdkade déarmed sitt &gande i Nordhalla till 39,9 %. Nordhalla
Fastigheter AB utgdr den externa férvaltningsportfoljen som

Heimstaden till fullo férvaltar bade tekniskt och ekonomiskt.

HKS Fastighets AB / HKS Bostader AB innehaller inga fastig-
heter och &ar under avveckling. Under perioden har 21 mkr

erhallits emot som utdelning ifrdn dessa bolag.

Under 2015 startades Heimstaden Projektutveckling AB upp
och delégs till 50 procent med Aptare Fastighets AB.

Andelar i intressebolag

| slutet av 2015 férvarvades 40 procent dgarandel i Gamlebro AB
av Stahl Invest i Norrkdping. Bolaget dger och utvecklar ett par

fastigheter i centrala Norrkdping.

Under perioden avyttrade Heimstaden aktierna i CORHEI Fastig-
hets AB till Castellum, vilket gav en resultateffekt pa 29 mkr.

Kapitalandelens varde, mkr

4 0 1 6

M Nordhalla Fastigheter AB
M HKS Fastighets AB
HKS Bostéader AB
Heimstaden Projektutveckling AB

Gamlebro AB

Aktiedgarlan till intressebolag

Belopp i mkr 2016-03-31 2015-12-31 Belopp i mkr 2016-03-31 2015-12-31
Ing&ende balans 1008 159 Ing&ende balans 576 325
Arets investering - 655 Lamnade Ian 6 270
Arets avyttring -525 17 Aterbetalning 1an - 18
Utdelning -21 - Utgdende balans 582 576
Resultatandel 6 211

Utgéende balans 466 1008
Andelarna redvisas enligt kapitalandelsmetoden.

Specifikation av koncernens innehav av andelar i intressebolag

Bolag Org.nr Site Antal aktier Andel i % Kapitalandelens varde, mkr
Nordhalla Fastigheter AB 556864-0873 Malmé 237 969 39,9 455
HKS Fastighets AB 556784-6794 Malmé 40 000 40,0 4
HKS Bostader AB 556791-8379 Malmé 400 40,0 -
Heimstaden Projektutveckling AB 559001-2430 Malmé 10 000 50,0 1
Gamlebro AB 556791-3990 Norrképing 400 40,0 6

466

Specifikation 6ver hyresintidkter och resultat januari-mars 2016 samt tillgdngar och skulder per 2016-03-31, mkr

Bolag Hyresintakter Resultat Resultatandel Tillgangar Skulder
Nordhalla Fastigheter AB 133 15 6 6284 5166
HKS Fastighets AB - 0 0 10 0
HKS Bostéader AB - - 0 - -
Heimstaden Projektutveckling AB 0 -1 0 4 1
Gamlebro AB - - 0 64 62
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Forvaltning och transaktion

Heimstadens segment foljer de organisatoriska férvaltningsomraden som tacker bade de helagda fastigheterna och de fastigheter
som &gs genom intressebolag dar Heimstaden har férvaltningsataganden. Heimstaden har férvaltningsavtal med intressebolaget
Nordhalla gallande ekonomisk och teknisk férvaltning. Sammanslaget férvaltar Heimstaden en fastighetsportfélj (direkt/indirekt

agande) om totalt 19 196 mkr i fastighetsvarde exkl. avtalade forvérv.

Den 4 januari 2016
avtalade Heimstaden om att forvérva 436 agarldgenheter i

K&penhamn av Niam om totalt 44 396 kvm. Fastigheterna tilltraddes
den 1 mars 2016.

Den 23 februari 2016

avtalade Nordhalla om att forvéarva 204 lagenheter i Skelleftea
av Skebo om totalt 13 407 kvm. Fastigheterna tilltrdéddes den
31 mars 2016 och férvaltas fullt ut av Heimstaden.

Den 8 mars 2016

avtalade Heimstaden om att forvarva 303 agarldgenheter
i Kbpenhamn av Danica Ejendomsselskap ApS om totalt
29 000 kvm. Tilltrade &r planerat till den 1 maj 2016.

Den 14 april 2016
avtalade Heimstaden om att avyttra fastigheten Angdala 1
om 57 lagenheter och totalt ca 4 200 kvm till en bostadsratts-

férening. Fastigheten frantraddes pé avtalsdagen.

Den 20 april 2016

avtalade Nordhalla om att férvarva 1 278 lagenheter i Luled
av Lulebo om totalt 77 172 kvm. Tilltrade &r planerat till

den 1 september 2016. Bestandet kommer darefter att

férvaltas av Heimstaden.

(3
@ Fastigheter 4gda av Heimstaden efter avtalade forvarv .Strﬁngnﬁs
och férsaljningar. 2ineueln MALARDALEN

. ® Norrkoping
@ Fastigheter &gda av Nordhalla efter avtalade férvarv och

férsaljningar samt forvaltade av Heimstaden.

SYD

Karlskrona

ORESUND
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RAPPORT OVER TOTALRESULTAT — KONCERNEN

2016 2015 2015

3 man 3 méan 12 man

Belopp i mkr jan-mars jan-mars jan-dec
Hyresintékter 186 187 719
Fastighetskostnader -106 -104 -372
Driftnetto 80 83 347
Central administration -8 -7 -33
Ovriga rérelseintékter 17 13 66
Ovriga rérelsekostnader -15 -10 -54
Resultat fran andelar i intressebolag 35 3 211
Resultat fore finansiella poster 109 81 537
Finansiella intékter 9 5 26
Finansiella kostnader -36 -51 -173
Forvaltningsresultat 83 36 390
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 139 207 1122
Vardeforandring réntederivat -9 -29 29
Resultat fore skatt 213 214 1541
Aktuell skatt 0 0 -29
Uppskjuten skatt -28 -39 205
Periodens resultat 184 174 1718
Ovrigt totalresultat -4 0 0
Totalresultat 180 174 1718
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HYRESINTAKTER

Hyresintékterna uppgick under perioden till 186 mkr (187).
Jamférelseperioden innehaller intékter ifrdn det kommersiella
fastighetsbestander som avyttrades till Castellum i Q2 2015.
Detta vags upp i den aktuella perioden av de férvarv som ar
gjorda, framfdérallt de danska fastigheterna som har en hdgre

hyresniva &n det svenska bestandet.

Uthyrningsgraden for bostader ligger kvar pé en stabil hog
niva pa 99,6 procent (99,1) for perioden.

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnaderna uppgick till -106 mkr (-104). En hogre sats-
ning pa befintliga fastigheter har medfért en 6kning av kostnader
for reparation och underhall. Samtidigt har det danska bestandet

medfort en hogre forvaltningskostnad da den utfors externt.

FASTIGHETSKOSTNADER

DRIFTNETTO

Driftnettot uppgick under perioden till 80 mkr (83).
Overskottsgraden ligger pa 42,9 procent (44,2). Den lagre
Overskottsgraden ar hanférd till 6kade driftskostnader.

Arets forsta kvartal ar normalt den period som har lagst dver-

skottsgrad som féljd av arstidsrelaterade sdsongskostnader.

CENTRAL ADMINISTRATION

Kostnaden for central administration uppgick till -8 mkr (-7).

OVRIGA RORELSEINTAKTER OCH RORELSEKOSTNADER
Posterna avser véasentligen férvaltningsarvoden fran intresse-

bolag med tillhérande férvaltningskostnad.

2016 2015 2015
3 mén 3 méan 12 méan
Belopp i mkr jan-mars jan-mars jan-dec
Driftkostnader -67 -67 -224
Reparation och underhall -20 -18 -81
Fastighetsadministration -16 -13 -48
Fastighetsskatt -4 -6 A7
Tomtréattsavgald 0 0 -1
Avskrivningar 0 0 -1
Summa fastighetskostnader -106 -104 -372
Hyresintakter Uthyrningsgrad (Bostader) Overskottsgrad
Mkr Kr/kvm % mkr %
900 1200 100 450 60
800 — k1150 400 —
9 - — — 50
700 — L 1100 350_%
600 — 98 — — — 300— — 40
I 1050
500 — 250 — —
I 1000 97 — — — 30
400 — _ — 200 — — — _
I 950
300 = @ — @ — — — 9% — — @ — 150 —  —  — 20
200 - — — — 1 900 10— — — —
% — — — 10
1°°'__‘I“IZ'85° 5°___{{
0 L 800 94 0 0
2012 2013 2014 2015 2015 2016 2012 2013 2014 2015 2015 2012 2013 2014 2015 2015 2016
Qi Qi Q1 Qi Qt
I Hyresintakter, mkr I Uthymingsgrad, % Il Driftnetto, mkr
= Hyresintakter, kr/kvm mmmm  Overskottsgrad, %
Helar avser Januari-December, 12 méan Helar avser Januari-December, 12 méan Helar avser Januari-December, 12 méan
Q1 avser Januari-Mars, 3 man Q1 avser Januari-Mars, 3 man Q1 avser Januari-Mars, 3 man
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FINANSNETTO

Finansiella intakter under perioden var 9 mkr (5) och finansiella

RANTETACKNINGSGRAD (ICR)

kostnader var -36 mkr (-51). Det forbattrade finansnettot forklaras 3,50
dels av att jamforelseperioden paverkades negativt av en derivat-
portfolj hanforlig till kdpet av CORHEI vid arsskiftet 2014/2015 300
och dels av fallande marknadsréntor. Genomsnittsrantan f6r den 2,50
totala upplaningen inkl. derivat har minskat till 1,72 procent (2,29).
Ca 81 procent (81) av portfoljen byter ranta inom 1 &r och en 2,00
momentan férandring av basréntan (stibor, cibor) med 1 procent,
allt annat lika, 6kar Heimstadens rantekostnader pé& arsbasis med 1,50
ca 38 mkr (42) vid en ranteuppgéng, och minskar med ca 15 mkr
vid en rantenedgang. Skillnaden i kanslighet férklaras av att flera 1,00
2012 2013 2014 2015 2015 2016
kreditavtal innehaller rantegolvsklausuler som begrénsar rante- Q1 Q1
forandringar pa nedsidan genom att basrantan exempelvis inte
kan bli negativ.
FORVALTNINGSRESULTAT FINANSIELLA RISKER
Férvaltningsresultatet 6kade till 83 mkr (36). Okningen forklaras
Finanspolicy i Utfall
framst av effekten fran forsaljningen av CORHEI fastighets AB sammandrag 2016-03-31
under mars manad samt av lagre finansieringskostnader.
Refinansieringsrisk

VARDEFORANDRING FINANSIELLA INSTRUMENT Kapitalbindning (manader)  minst 15 118
Heimstaden anvander sig i enlighet med fastlagd finanspolicy Laneforfall (procent, i enskilt &) maximalt 40 17 (2020)
och rantesékringsstrategi av réntederivat i syfte att hantera ierg(riﬁ;ing enskild langivare maximalt 50 19
koncernens ranterisk. Vardeférandringen pa derivat uppgick i
perioden till -9 mkr (-29). Marknadsvardet pa den aktuella derivat- Rénterisk
portféljen uppgér vid periodens slut till -83 mkr (-105). Den nomi- | enlighet med separat
nella volymen av ranteswappar uppgar till 1 480 mkr (1 230) Réntebindning (ar) rantesdkringsstrateg 0.8
képta, samt 100 mkr (0) kdpta rantegolv. Utdver detta existerar Réntesakring (procent) minst 25 27
avtal om réntetak med ett nominellt belopp om 600 mkr (0) vilka Kreditrisk
idag, mot bakgrund av strikeniva, inte har ndgot monetart varde Soliditet (procent) minst 25 39
och déarfér inte rdknas med i nyckeltalsberékningar. Huvudsak- Réntetackningsgrad
ligen bestar portféljen av traditionella ranteswappar. (ggr, rullande 12 manader) Enligt resp covenant 3,8
2016-03-31 Réantebindning lan Réntebindning inkl. derivat "

Rénta, inkl Rénta, inkl
Ar Mkr Andel, % marginal, % Mkr Andel, % marginal, %
0-1 8 304 98,8 11 6824 81,2 1,2
1-2 100 1,2 1,2 735 8,8 53
2-3 - - - 95 11 5,8
3-4 - - - 250 3,0 2,1
4-5 - - - 250 3,0 2,4
5 ar efter balansdag - - - 250 3,0 2,6
Totalt 8404 100,0 1,2 8404 100,0 1,7
' Kreditmarginalen ar jamnt utspridd 6ver forfallostrukturen
Den genomsnittliga &terstdende rantebindningstiden i laneportfélien uppgar till: 0,26 ar
Den genomsnittliga aterstdende rantebindningstiden i laneportféljen inkl. derivat uppgar till: 0,76 ar
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VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER

Per 31 mars 2016 har hela fastighetsbestandet varderats internt
baserat pa inhamtad extern varderingsinformation. Sammantaget
uppgick den orealiserade vardeférandringen pa fastigheterna till
139 mkr. Okningen férklaras primart av sankta direktavkastnings-
krav i befintligt bestand. Direktavkastningskraven i varderingen
uppgick i genomsnitt till 4,08 procent, att jamféra med 4,20 pro-
cent for motsvarande fastigheter vid utgangen av Q1 2015.
Under perioden har inga avyttringar gjorts varpa ingen realiserad

vardefoérandring féreligger.

Direktavkastningskrav

Ar Genomshnitt Intervall
2015 Q1 4,20% 2,18% -6,41%
2016 Q1 4,08% 3,25% - 6,07 %
SKATT

| koncernen redovisas utdver den aktuella skatten om 0 mkr (0)
aven uppskjuten skatt om -28 mkr (-39). Foretradesvis bestar
den uppskjutna skatten av temporéara skillnader mellan redovisat
vérde och skatteméssigt varde hanforlig till férvaltningsfastig-

heter och finansiella instrument.
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING — KONCERNEN

Belopp i Mkr 2016-03-31 2015-03-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 039 8 634 11 143
Maskiner och inventarier ) 8 )
Andelar i intressebolag 466 170 1008
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 595 366 584
Summa anlaggningstillgangar 14 106 9178 12 740

Omsattningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 38 63 47
Likvida medel 1215 197 783
Summa omséttningstillgangar 1253 259 830
Tillgdngar som innehas for forséljning 0 2339 0
SUMMA TILLGANGAR 15 358 11 777 13 570
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6 033 3654 5864

Langfristiga skulder

Réantebdrande skulder 7 857 4 363 6 822
Réntederivat 83 105 74
Uppskjuten skatteskuld 626 753 597
Summa langfristiga skulder 8 566 5221 7493

Kortfristiga skulder

Réntebarande skulder 548 1141 0
Ovriga kortfristiga skulder 212 224 212
Summa kortfristiga skulder 760 1364 212
Skulder hanférliga till tillgangar for forsaljning 0 1537 0
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 15 358 11777 13 570

RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL — KONCERNEN

B Balanserade Summa
Belopp i mkr Aktiekapital Overkursfond vinstmedel eget kapital
Eget kapital 2014-12-31 66 3414 3480
Periodens totalresultat 174 174
Eget kapital 2015-03-31 66 3588 3654
Utdelning, stamaktier -50 -50
Nyemission, preferensaktier 12 729 740
Utdelning, preferensaktier -23 -23
Periodens totalresultat 1543 1543
Eget kapital 2015-12-31 78 729 5058 5 864
Utdelning, preferensaktier -12 -12
Periodens totalresultat 180 180
Eget kapital 2016-03-31 78 729 5226 6 033
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

Per 31 mars 2016 har Heimstadens fastighetsbestand ett mark-
nadsvarde om 13 039 mkr, jamfort med 11 143 mkr vid arsskiftet
2015-12-31. Den orealiserade vardeférandringen under perioden
uppgick till 139 mkr (207) och resterande férandring av fastighets-
portféljens bokférda varde utgdrs av nettoinvesteringar, dvs for-
varv och investeringar. Varderingarna har utférts enligt samma

metodik som vid tidigare vérderingar.

Marknadsvérdet har 6kat framst mot bakgrund av att marknadens
avkastningskrav har sankts. Fér en mer utforlig beskrivning
av Heimstadens metodik for vardering av fastigheter, se sidorna

40-41 i Heimstadens arsredovisning for 2015.

ANDELAR | INTRESSEBOLAG

Heimstaden ager andelar i ett antal intressebolag, primért
Nordhalla. Nordhalla bildades under 2013 genom att en fastig-
hetsportfolj forvarvades fran Heimstaden, som fortsatter
férvaltningen av portfoljen. CORHEI Fastighets AB tillkom
som intressebolagsandel under 2015 med 505 mkr genom

att Heimstaden avyttrade 50 procent av aktierna i Henry Stahl
Fastigheter AB till Castellum koncernen. Under perioden har

Heimstadens andelar avyttrats till Castellum. Periodens for-

Heimstaden, Malmé

andring avser avyttring av andelarna i CORHEI Fastighets AB
for 525 mkr, utdelning frdn HKS om 21 mkr samt resultatandelar
pa 6 mkr. Avyttringen av CORHEI gav en resultateffekt pa 29 mkr.

OVRIGA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

| perioden har 6 mkr (36) tillskjutits till Gamlebro som aktiedgar-
lan, varpa total utlaning till intressebolag uppgar till 582 mkr
(3861) per 31 mars 2016.

Foérandring marknadsvarde férvaltningsfastigheter, mkr

Belopp i mkr

Marknadsvérde foérvaltningsfastigheter 2015-12-31 11143
Férsaljningar under perioden 0
Férvarv under perioden 1733
Investeringar under perioden 20
Valutaférandring 4
Marknadsvérde efter transaktioner 12900
Orealiserad vardeforandring 139
Marknadsvirde forvaltningsfastigheter 2016-03-31 13039
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RANTEBARANDE SKULDER

Heimstaden hade vid periodens utgang rantebarande skulder
uppgaende till 8 404 mkr (5 503). Varav 88 procent ar saker-
stallda med pantbrev i fastigheter och 12 procent ar icke saker-
stallda. Med avdrag for likvida medel har nettoskulden 6kat med
1883 mkr, till 7190 (5 307). Sedan arsskiftet har koncernens
upplaning 6kat med 1 583 mkr primart relaterat till férvarv av

bostader i Kbpenhamn, Danmark.

Av rantebarande skulder, avser 1000 mkr (1000) obligationer,

3 484 mkr (1 669) avser finansiering baserad pa realkreditobliga-
tioner och resterande del 3 920 mkr (2 835) avser traditionella
banklan. Icke dragna, men bekraftade, krediter i bank uppgar
per bokslutsdagen till 452 mkr (314).

Den genomsnittliga kapitalbindningen pa Heimstadens rénte-
barande skulder uppgick till 9,8 ar (5,91). Storsta andelen lane-
forfall i ett enskilt ar uppgar till 17 procent (19) och forfaller under
2020 (2019). Den genomsnittliga rantebindningstiden inkluderat
effekten av derivat uppgick samtidigt till 0,76 ar (0,69).

UPPSKJUTEN SKATT

Uppskjuten skatt beréknas med en nominell skatt pa 22 procent
pé skillnader mellan redovisat varde och skattemassigt varde pa
tillgéngar och skulder. Uppskjuten skatt, som ar ett netto av
uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder, upp-
gick per 31 mars 2016 till 626 mkr (753) och &r till storsta delen

hanforlig till férvaltningsfastigheter.

EGET KAPITAL

Det egna kapitalet uppgick till 6 033 mkr (3 654). Férandringen
i perioden hanfors till resultat och utdelning. Under perioden
har 12 mkr Iamnats i utdelning pa preferensaktier. Soliditeten

uppgar till 39 procent (31).

Férandring lanevolym, mkr

Réntebarande 1an 2015-12-31 6 822
Aterbetalning 1an 184
Nyupplaning 1764
Valutakursférandring 2
Réntebarande 1an 2016-03-31 8404

Kapitalbindning 1&n  Kreditl6ften

Andel, Ranta, inkl Andel,
Ar mkr % marginal% mkr %
0-1ar 548 6,5 1,1 0 0,0
1-2 ar 672 8,0 1,2 0 0,0
2-3 ar 1293 15,4 1,1 300 66,4
3-4 ar 1361 16,2 2,6 152 33,6
4-5 ar 1548 18,4 0,8 0 0,0
5 ar efter balansdag 2982 35,5 0,8 0 0,0
Totalt 8404 100,0 1,2 452  100,0
Den genomshnittliga aterstdende kapitalbindningstiden
uppgar till: 9,8 ar
Finansieringskalla, mkr
Outnyttjat
Kredit kreditlofte Andel, %
Obligationer 1000 0 12
Realkreditlan 3484 0 4
Banklan 3920 452 47
Totalt 8404 452 100
Foérandring marknadsvéarde derivat, mkr
Marknadsvérde derivat 2015-12-31 -74
Orealiserad vardeférandring -9
Marknadsvérde derivat 2016-03-31 -83
Finansiella instrument
Forfall
Ar Typ mkr Andel, % Ranta, %"
0-1 &r Betalar fast 0 0,0 0,0
1-2 ar Betalar fast 635 42,9 4,5
2-3 ar Betalar fast 95 6,4 4,5
3-4 ar Betalar fast 250 16,9 0,8
4-5 ar Betalar fast 250 16,9 1,0
5 &r efter balansdag  Betalar fast 250 16,9 1,2
Summa kopta swappar 1480 100 2,7
0-1ar Tar emot fast 0 0 0
1-2 ar Tar emot fast 0 0 0
2-3ar Tar emot fast 0 0 0
3-4 ar Tar emot fast 0 0 0
4-5 ar Tar emot fast 0 0 0
5 ar efter balansdag  Tar emot fast 0 0 0
Summa sélda swappar 0 0 0,0

' Réntan indikerar den avtalade genomsnittliga fasta rantan i kontrakten.
En negativ rénta indikerar att vi tar emot fast rénta.
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN — KONCERNEN

2016 2015 2015
3 man 3 man 12 man
Belopp i mkr jan-mars jan-mars jan-dec
Den I6pande verksamheten
Resultat fére skatt 213 214 1541
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet;
— Vardeférandring férvaltningsfastigheter -139 -207 -1122
— Vardefdrandring derivatinstrument 9 29 -28
- Ovriga poster som inte ingér i kassaflédet -34 -3 -210
Betald skatt 0 0 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 49 33 182
Forandring rorelsekapital
Féréandring av kortfristiga fordringar 9 2 -4
Férandring av bostadsrattsandelar 0 1 6
Férandring av kortfristiga skulder 0 -9 -4
Kassafl6de fran den Iopande verksamheten 58 28 180
Investeringsverksamheten
Forvarv och investeringar i fastigheter -1 753 -365 -3790
Ovriga investeringar -14 -4 2
Forséljning av fastigheter 0 0 3625
Forvarv av andelar i intressebolag 0 -8 -150
Forséljning andelar i intressebolag 559) 0 13
Forandring lan till intressebolag -6 -36 252
Utdelning fran intressebolag 21 0 0
Foréndring av 6vriga finansiella tillgangar 0 0 -2
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -1196 -413 -553
Finansieringsverksamheten
L&mnade lan till moderbolaget 0 0 0
Nyemission 0 0 738
Utdelning -12 0 -73
Foérandring rantebérande skulder 1583 213 396
Lésen réantederivat 0 0 -274
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 1571 213 787
Periodens kassafléde 432 -172 414
Likvida medel vid periodens bérjan 783 369 369
Likvida medel vid periodens slut 1215 197 783
Heimstaden AB Delarsrapport JANUARI - MARS 2016 15



LOPANDE VERKSAMHETEN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten, fore forandring i Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till
rérelsekapital, kade till 49 mkr (33). Okningen férklaras framst 1571 mkr (213). Varav 1 583 mkr ar férandring av rantebarande
av lagre finansieringskostnader. Efter en forandring av rorelse- skulder, dar 1 305 mkr &r hanférda till forvarvet i Képenhamn
kapitalet pa 9 mkr (-6) uppgick kassafloédet fran den I6pande och -12 mkr &r utdelning.

verksamheten till 58 mkr (28).
Kassaflodet uppgick till 432 mkr (-172) och likvida medel 6kade
INVESTERINGSVERKSAMHETEN till 1 215 mkr (197) vid utgédngen av perioden.
Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till -1 196 mkr
(-413). Det utgors av férvarv och investeringar i fastigheter om
-1 764 mkr (-369), dér merparten ar hanforligt till férvarvet av
fastigheter i Kbpenhamn om -1 753 mkr. Det utgérs ocksa av
forandringar av 1an och andelar i intressebolag om 571 mkr (-44)
dar merparten om 555 mkr ar hanférd till férséljningen av
CORHEI Fastighets AB.

Fastighetstransaktioner

Transaktions-

Typ Fastighet Ort Segment varde, mkr
Forvarv Paket (9 st) Kopenhamn Oresund 1733
Summa forvérv 1733

AEblelunden, Képenhamn
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RAPPORT OVER TOTALRESULTAT,

RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING,

MODERBOLAGET MODERBOLAGET
2016 2015
3 man 3 man
Belopp i mkr jan-mars jan-mars Belopp i mkr 2016-03-31 2015-03-31
TILLGANGAR
Ovriga rorelseintakter 3 1 ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Central administration -10 -6 Maskiner och inventarier 3 4
Rorelseresultat -7 -5 Andelar i koncernbolag 1769 4221
Andelar i intressebolag 0 13
Avskrivningar 0 0 Uppskjuten skattefordran 3 0
Utdelning fran intressebolag 0 0 Ovriga finansiella
Utdelning 0 0 anlaggningstillgangar 1 1
Nedskrivning 0 0 Summa anlaggningstillgangar 1776 4235
Resultat fran andelar i
koncernforetag 0 0 OMSATTNINGSTILLGANGAR
Resultat fére finansiella poster -7 -5 Koncerninterna fordringar 3112 1599
Ovriga kortfristiga fordringar 9 15
Réanteintakter 0 0 Likvida medel 1024 1
Réntekostnader -18 -16 Summa omsittningstillgangar 4144 1615
Forvaltningsresultat L 21 SUMMA TILLGANGAR 5920 5854
Koncernbidrag L 0 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Resultat fore skatt -25 -21 Eget kapital 2747 311
Aktuell skatt L 0 Langfristiga skulder
Uppskjuten skatt L O Obligation 1000 1000
Periodens resultat pes -21 Koncerninterna skulder 687 3968
- Summa langfristiga skulder 1687 4 968
Ovrigt totalresultat - -
Totalresultat -25 -21 Kortfristiga skulder
Koncerninterna skulder 1464 556
Ovriga kortfristiga skulder 22 19
Summa kortfristiga skulder 1486 575
SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL 5920 5854
MODERBOLAGETS FORANDRING EGET KAPITAL
Belopp i Mkr Aktiekapital Bverkursfond Balanserat resultat Summa eget kapital
Eget kapital 2014-12-31 66 266 332
Periodens totalresultat -21 -21
Eget kapital 2015-03-31 66 0 245 311
Utdelning, stamaktier -50 -50
Nyemission, preferensaktier 12 729 740
Utdelning, preferensaktier -23 -23
Periodens totalresultat 1806 1806
Eget kapital 2015-12-31 78 729 1978 2784
Utdelning, preferensaktier -12 -12
Periodens totalresultat -25 -25
Eget kapital 2016-03-31 78 729 1941 2747
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RISKHANTERING, UPPSKATTNING OCH BEDOMNINGAR
Styrelsen och féretagsledningen arbetar kontinuerligt for att
uppna 6nskad riskprofil, som styrs av antagen Finanspolicy

och uppsatta verksamhetsmal.

Heimstadens verksamhet, finansiella stéllning och resultat

kan paverkas av ett antal risker och osékerhetsfaktorer.

Dessa beskrivs i arsredovisningen for 2015, pa sidorna 48-49.
Inga vasentliga forandringar har darefter uppstatt som paverkar

styrelsens och féretagsledningens bedémning.

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed
maste foretagsledningen géra bedémningar och antaganden
som paverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och skuldposter
respektive intédkts-och kostnadsposterna samt lamnad informa-

tion i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Heimstaden foljer de av EU antagna International Financial
Reporting Standards (IFRS) och tolkningar av dessa (IFRIC).
Denna bokslutsrapport ar uppréattad i enlighet med IAS 34

Delarsrapportering.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper samt beraknings-
metoder har tillampats som i senast angivna arsredovisning,

se Heimstadens arsredovisning 2015 sidorna 65-67.

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2

Redovisning for juridiska personer.

NARSTAENDE TRANSAKTIONER

Heimstadens relationer med narstdende framgar av not 31 i
Heimstadens arsredovisning for 2015. Utover I6pande arvoden
ifran intressebolaget Nordhalla, géllande avtalad forvaltning, har

inga vasentliga narstdendetransaktioner har skett under perioden.

VASENTLIGA HANDELSER

EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

Den 8 mars avtalade Heimstaden om att férvarva 303 &garlagen-
heter i Képenhamn om totalt ca 29 000 kvm. Séljare &r Danica
Ejendomsselskap ApS och kdpeskillingen uppgar till 980 mDKK.
Tilltrade ar planerat till den 1 maj 2016.

Den 14 april 2016 avtalade Heimstaden om att avyttra fastigheten
Angdala 1 om totalt 57 lagenheter uppgaendes till ca 4 200 kvm
till en bostadsrattsférening. Fastigheten frantraddes pa avtals-

dagen.

Heimstaden, Malmé
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Liljan 16-17, Norrképing

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av moderbolagets och koncernens
verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de véasentliga risker och osakerhetsfaktorer som férekommer i moderbolaget och
koncernens verksamhet.

Malmé den 29 april 2016

m? 2t

Patrik Hall Ivar Tollefsen
Verkstallande direktor Styrelseordférande
g i
Magnus Nordholm Ossie Everum
Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna delérsrapport har inte varit féremal for 6versiktlig granskning av bolagets revisorer.
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NYCKELTAL

2016 2015 2015
3 man 3 méan 12 méan
jan-mars jan-mars jan-dec
Fastighetsrelaterade uppgifter
Hyresintakter, mkr 186 187 719
Uthyrningsgrad bostéder (antal), % 99,6 99,1 99,6
Overskottsgrad, % 42,9 44,2 48,2
Forvarv och investeringar i fastigheter, mkr 1753 365 3790
Fastighetsfoérséljningar, mkr 0 0 3625
Marknadsvérde fastigheter pa balansdagen, mkr 13 039 8634 11 143
Antal fastigheter pa balansdagen 266 224 257
Uthyrningsbar area pa balansdagen, kvm 671 634 538 372 627 238
Antal bostadslagenheter pa balansdagen 8 112 6 744 7 676
Andel bostadsyta pa balansdagen, % 87 88 86
Finansiella uppgifter
Kassaflode fran I6pande verksamhet, mkr 58 28 180
Forvaltningsresultat, mkr 83 36 391
Rantetackningsgrad (ICR), ggr & 1,7 8.8
Soliditet, % 39,3 31,0 43,2
Belaningsgrad (LTV), % 55,1 56,2 54,2
Genomsnittlig ranta, % 1,7 2,3 1,9
Genomsnittlig rantebindningstid I&n efter derivat, ar 0,8 0,7 0,9
Genomsnittlig kapitalbindningstid lan, ar 9,8 5,9 6,3
Réntabilitet pa eget kapital fore skatt, % 31,8 6,2 33,0
Eget kapital pa balansdagen, Mkr 6 033 3654 5 864
Substansvarde péa balansdagen, Mkr 6 658 4 408 6 462
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV) pa balansdagen, Mkr 6 742 4513 6 536
DEBT/EBITDA, ggr 12,0 16,4 12,4
Data per aktie"
Resultat efter skatt per stamaktie, kr 13 264 176
Eget kapital per stamaktie, kr 389 5535 377
Eget kapital per preferensaktie, kr 380 0 380
Antal utestdende stamaktier vid periodens slut, st 13 204 000 660200 13204 000
Antal utestdende preferensaktier vid periodens slut, st 2 343 750 0 2 343 750
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier, st 13 204 000 660 200 9629 876
Genomsnittligt antal utestdende preferensaktier, st 2343 750 0 1354 880

" Fore och efter eventuell utspadningseffekt.
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Definitioner och ordlista
Uthyrningsgrad bostéder (antal), %

Uthyrda bostader dividerat med totala antalet bostader.

Overskottsgrad, %

Driftnetto i procent av hyresintakterna.

Andel bostadsyta pa balansdagen, %
Bostadsyta dividerat med total fastighetsyta.

Réntetdckningsgrad (ICR), ggr
Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader

dividerat med finansiella kostnader.

Soliditet, %
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid

periodens utgang.

Beléningsgrad (LTV), %

Nettoskuld i férhallande till bedomt marknadsvarde.

Nettoskuld
Nettot av réntebdrande skulder och avséattningar

minus finansiella tillgangar inklusive likvida medel.

Genomsnittlig rénta, %
Genomesnittlig rénta for rantebarande skulder med

h&nsyn tagen till rantederivat.

Réntabilitet pa eget kapital fére skatt, %
Resultat fére skatt for rullande tolvmanaders

resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Substansvérde pa balansdagen, mkr
Eget kapital med tilldgg av uppskjuten skatteskuld.

Léngsiktigt substansvérde (EPRA NAV) pa balansdagen, mkr
Eget kapital med aterlaggning av uppskjuten skatteskuld

samt réantederivat.

DEBT/EBITDA, ggr
Tidsviktade rantebarande skulder dividerat med resultat

fore finansposter med aterlaggning av avskrivningar.

Eget kapital per stamaktie, kr
Eget kapital vid periodens utgang, i relation till antalet
stamaktier vid periodens utgang, efter att hansyn tagits till

preferenskapitalet.

Heimstaden, Malmé

Eget kapital per preferensaktie, kr
Preferensaktiens foretradesrétt vid likvidation av bolaget
(375 SEK per preferensaktie) samt aktiens kvarvarande ratt

till utdelning.

Resultat efter skatt per stamaktie
Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier
sedan hénsyn tagits till preferensaktiernas del av resultatet

for perioden.

Ekonomisk information
Delarsrapport jan-juni, 2016, publiceras 19 augusti 2016.
Delarsrapport jan-sep 2016, publiceras 28 oktober 2016.

Bokslutskommuniké jan-dec 2016, publiceras 17 februari 2017.
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Denna information ar sddan som Heimstaden AB ska offentliggora enligt lagen om vardepappersmarknad

och/eller lagen om handel med finansiella instrument.

Informationen lamnades for offentliggérande den 29 april 2016 klockan 12:00.

heimstaden

Heimstaden AB (publ), O Promenaden 7 A, 211 28 Malmé
Organisationsnummer 556670-0455. Bolagets sate Malmé.
Tel. 040-660 20 00, Fax 040-660 20 01

www.heimstaden.com



Aktuell intjaningsformaga

| tabellen bredvid presenterar Heimstaden sin intjaningsfor-
maga pé tolvméanadersbasis per 31 mars 2016. Intjaningsfor-
magan &r ej en prognos for innevarande ar eller de kommande

12 manaderna utan &r endast att betrakta som en teoretisk
6gonblicksbild och presenteras enbart for illustrationsdndamal.
Den aktuella intjaningsférmagan innefattar inte en bedémning om
framtida utvecklingen av hyror, vakansgrad, fastighetskostnader,
réntor, vardeféréandringar, kop eller férsaljning av fastigheter eller

andra faktorer.

Aktuell intjaningsférmaga tar sin utgangspunkt i de fastigheter
som &gs per 31 mars 2016 och dess finansiering varvid aktuell
intjaningsférmaga illustrerar den intjaning pa arsbasis som
Heimstaden har harefter. Da det avtalade férvarvet av 303 agar-
lagenheter i Képenhamn per den 8 mars 2016 tilltrads forst den

1 maj &r séledes inte detta forvarv med i intjaningsformégan.

Heimstadens resultatrakning paverkas dessutom av vérdeut-
vecklingen i fastighetsbestandet samt kommande fastighets-
férvarv och/eller fastighetsforsaljningar. Ytterliggare resultat-
paverkande poster &r vardeforandringar avseende derivat. Inget
av ovanstdende har beaktats i den aktuella intjaningsformagan,

ej heller i posten Andel i intressebolags resultat.

Intjaningsférmagan baseras pa fastighetsbestandets kontrakte-
rade hyresintékter, aktuella fastighetskostnader samt kostnader
fér administration. Kostnader for de rantebarande skulderna
har baserats pa koncernens genomsnittliga rénteniva inklusive

effekt av derivatinstrument.

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA
PER 31 MARS 2016

Belopp i mkr
|

Hyresintakter 802
Fastighetskostnader -377
Driftnetto 425
Central administration -42
Ovriga rérelseintékter 66
Ovriga rérelsekostnader -59
Andel i intressebolags resultat 36
Resultat fore finansiella poster 426
Finansiella intakter 37
Finansiella kostnader -147
Forvaltningsresultat 315
Nyckeltal

Overskottsgrad, % 53,0
Réntetackningsgrad (ICR), ggr 3,1




